BG Trust,
inc.

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO HASTA US$40MM
BANCO LA HIPOTECARIA

BG TRUST, INC., sociedad panamefia organizada y existente de conformidad con las leyes
de la Republica de Panam4, inscrita en la Seccion Mercantil del Registro Pablico al Folio
No.444710, debidamente autorizada para ejercer el negocio de Fideicomiso mediante
Licencia expedida por la Superintendencia de Bancos (en adelante el “Fiduciario”). en
cumplimiento de sus obligaciones como Fiduciario del Fideicomiso de Garantia constituido
mediante la Escritura Pablica No. 6,002 de 01 de abril de 2009 inscrita en el Registro
Publico en la ficha FID-1290, documento 1561042, (el “Fideicomiso™), por BANCO LA
HIPOTECARIA, S.A., en beneficio de los Tenedores Registrados de las Notas Publicas
Comerciales Negociables a Mediano Plazo por la suma de hasta Cuarenta Millones de
Dolares (US$40,000,000.00), (la “Emisién™), por este medio expedimos la presente
Certificacion del Fiduciario al 30 de septiembre de 2017, a saber:

1. El Emisor es Banco La Hipotecaria, S.A.

2. La Emisién fue autorizada mediante Resolucién CNV N° 89-09 de 01 de abril de
2009.

3. El monto total registrado es de hasta Cuarenta Millones de Délares
(US$40,000,000.00), emitidos en forma rotativa, nominativa, registrada y sin
cupones, actualmente divididos en multiples series por hasta Cinco Millones
Trescientos Setenta y Un Mil Délares US$4,171,000.00.

4. El total de Patrimonio del Fideicomiso asciende a 1US$9,887,809.43

5. El Patrimonio de] Fideicomiso cubre las Seties Ay B de la Emision.

6. El desglose de la composicion del Patrimonio administrado es el siguiente:

a) Fondos depositados en cuenta corriente en Banco General con saldo total de
US$3.43

b) Cartera de créditos hipotecarios cedidos al Fiduciario cuyos saldos a capital al 30 de
septiembre de 2017, ascendian a US$9,887,806.00, cuyo detalle se lista como Anexo A.

-
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7. El Prospecto Informativo de la emisién establece que ¢l emisor deberd mantener en todo
momento un valor total que cubra al menos 110% del saldo insoluto a capital de los Bonos
emitidos v en circulacion (la “Cobertora de Garantias™) v al 30 de septiembre de 2017 dicha
Cobertura de Garantia es de: 237.06%

8. La Cobertura histérica de los tltimos tres (3) trimestres es:

493.57% 190.67% 186.52%

La presente certificacion ha sido emitida en la ciudad de Panam4, Republica de Panamé, el
dia 25 de octubre de 2017.

BG Trust, Inc. a titulo fiduciario

" it Valerie Voloj

Firma Autoriada Firma Autorizada

&
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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

ACUERDO N°.18-00 de 11 de octubre def 2000
ANEXQ N©. 2
FORMULARIO IN-T - INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL
Trimestre terminado al 3¢ de Septiembre de 2017

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY N°.] DE § DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO N°.18-00 DE 11
DE OCTUBRE DEL 2000.

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-A ¢ IN-T:

A.  Aplicabilidad

Estos formularios deben ser utitizados por todos los emisores de valores registrados ante Ja Superintendencia del Mercado de Valores de Panama
{en adelante “SMV”), de conformidad con lo que dispone el Acuerdo N° 1800 de 11 de octubre del 2000 {con independencia de si el registro es
por oferta piblica o los otros registros obligatorios). Los Informes de Actualizacion serdn exigibles a partir del | de enero del afio 20601, En tal
virtud, los emiscres con cierres fiscales a diciembre, deberén presentar su Informe Anual conforme [as reglas que se prescriben en el referido
Acuerdo. De igual forma, todos fos informes interinos de emisores con cierres Niscales especiales {marzo, Junio, Septiembre, Diciembre y otros),
que se deban recibir desde el 1 de enero del 2001 en adelfante, tendrén que presentarse segin dispone ¢ Acuerdo N°.18-00. No obstante, ios
emisores podran apcionalmente presentarlos a fa SMV, antes de dicha fecha,

B. Preparacién de los informes de actualizacién
Este no ¢s un formulario para lenar espacios en blanco. Es unicamente una guia del orden en que dsbe presentarse la informacion. La SMV
pone a su disposicién el Archivo en procesador de palabras, el formulario podré ser descargado desde 1a pagina en frerser de la SMV.

S1 aiguna informacion requerida no fe es aplicable al emisor, por sus caracteristicas, la naturaleze de su negocio o por cualquier otra razon, deberi
consignarse expresamente fal circunstancia y las razones por las cuales no le aplica. En dos secciones de este Acuerdo se hace expresa referencia
al Acuerdo N°.6-00 de 19 de mayo del 2000 {modificado por el Acuerdo N° 15-00 de 28 de agosto def 2000), sobre Registro de Valores. Es
responsabilidad del emisor revisar dichas referencias,

El Informe de Actualizacién debera presentarse en un original y una copia completa, incluyendo los anexos.
Una copia completa del Informe de Actualizacién debera ser presentada a Ia Bolsa de Valores en que se encuentre listados Ins valores del emisor.

La informacidn financiera debera ser preparada de conformidad con lo estzblecide por los Acuerdos N°, 2-00 de 28 de febrero del 2000 y N° 8-
00 de 22 de mayo del 2000, Cuando durante los periodos contables que se reportan se hubiesen suscitado cambios en las politicas de
contabilidad, adquisiciones o alguna forma de combinacion mercantil que afecten ia comparacidn de las cifras presentadas, et emisor debera
hacer clara referencia a tales cambios ¥ sus impactos en las cifras.

De requerir alguna aclaracion adicional, puede contactar a los funcionarios de la Direccién Nacional de Registro de Valores, en los teléfonos 501-
1700, 501-1702.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: Banco La Hipotecaria, 5. A.

VALORES QUE HA REGISTRADO: Valores Comerciales Negociables - Resolucion No. SMV-487-01
Valores Comerciales Negociables - Resolucion No. SMV-195.05
Valores Comerciales Negociables - Resolucion No. SMV-26-06
Valores Comerciales Negociables - Resolucion No. SMV-225.06
Valores Comerciales Negociables - Resolucion No. SMV-290-07
Notas Comerciales Negociables - Resolucidn No. SMV-88.00
Notas Comerciales Negociahies - Resolucion No. SMV-506-13
Notas Comerciales Negociables - Resolucién No. SMV-012-16

NUMEROS DE TELEFONO Y FAX DEL EMISOR: Teléfono: 300-8500; fax: 300-8501

DIRECCION DEL EMISOR: Edifico Tesera 177, Piso 13, Via Espafia, Panama, Repiblica de Panama

DIRECCION DEL CORREQ ELECTRONICO DEL EMISOR; john@lahipotecaria.com - glejeira@lahipotecaria.com
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De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga un
resumen de los aspectos de importancia del trimestre, segan 10 establecido en la Seccidn de
Analisis de los Resultados Financieros y Operativos a que se refiere la Seccion 11 del Articulo
N°.19 del Acuerdo N©.6-00 de 19 de mayo del 2000, modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28
de agosto del 2000. Adicionalmente, el emisor deberd reportar cualquier hecho o cambios de
importancia que hayan ocurrido durante el periodo que se reporta (a manera de ¢jemplo pero no
exclusivamente: cambios en el personal ejecutivo, gerencial, asesor o de auditoria;
modificaciones al Pacto Social o los estatutos; cambios en la estructura organizativa, accionistas
controladores; apertura de nuevos establecimientos, etc.).

BANCO LA HIPOTECARIA, S.A. Y SUBSIDIARIAS (en adelante “La Hipotecaria” o el
“Banco”) se especializa en la generacion, administracién y titularizacién de préstamos
hipotecarios. La Hipotecaria opera bajo el amparo de licencias expedidas por la Superintendencia
de Bancos de Panama (licencia bancaria general v licencia fiduciaria).

I. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente analisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria al 30 de Septiembre de
2017 y al 30 de Septiembre de 2016.

A. Liquidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo de la
Empresa es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion
y titularizacién de préstamos hipotecarios residenciales. Al 30 de Septiembre de 2017, La
Hipotecaria habia emitido, a través de la Bolsa de Valores de Panamd, Trece titularizaciones de
préstamos hipotecarios residenciales por un monto agregado de $438,500,000 y una
titularizacidn de préstamos personales por la suma de US$8,000,000.00. Al 30 de Septiembre
de 2017 el Banco tenia $1,670,000.00 en bonos del Octavo Fideicomiso, $268,893.13 en bonos
del Noveno Fideicomiso, $6,600,000.00 en bonos del Décimo Fideicomiso, $5,734,197.63 en
bonos del Décimo Primer Fideicomiso, $8,571,026.09 en bonos del Décimo Segundo
Fideicomiso vy $7,043,000.94 en bonos del Décimo Tercer Fideicomiso, a valor razonable en sus
libros. Es importante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por lo
cual, las mismas no representan pasivos para el banco.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como lo son
Banco Nacional de Panama, Banco Aliado, Banco Bac de Panam4, S.A. (BAC), Banistmo,
Banco Internacional de Costa Rica, S.A. (BICSA), Banco General, Banco de Desarrollo de
America Latina (CAF), Banco Interamericano de Desarrollo (BID), International Finance
Corporation (IFC), ResponsAbility Investments AG, Banco Centroamericano de Integracion
Economica (BCIE), Towerbank, Dutch Development Bank (FMO), DEG - Deutsche
Investitions- und Entwicklungsgesellschaft MBH, Symbiotics SA, Corporacién Interamericana
de Inversiones (CIL), Bancolombia, GNB Sudameris, BBVA Colombia, Banco de Bogota, Banco
Corpbanca — Helm, Banco de Occidente y Davivienda, donde en su totalidad existe una
capacidad de $300,509,044. Al 30 de Septiembre de 2017 la Empresa habia utilizado la suma de
$180,256,249.

-
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A partir de abril 2015, el Banco compra la cartera hipotecaria de la compafifa comercial en

Colombia.

Al 30 de Septiembre de 2017 el Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de
Valores, cinco programas rotativos de hasta B/.150,000,000 en VCNs. De estos programas
rotativos, dos programas por el monto de B/.40,000,000, se encuentran respaldados por una
fianza solidaria de Grupo ASSA, S. A., vy tres programas por el monto de B/.110,000,000, se
encuentran respaldados por el crédito general del Emisor, ya que durante el afio 2011 v 2014 la
Superintendencia del Mercado de Valores autorizd al Banco a liberar parcialmente la fianza

correspondiente.

Serie DCC
Serie DBS
Serie DBT
Serie DBU
Serie DBV
Serie BCB
Serie CCY
Serie CCZ
Serie COA
Serie CDB
Serie DBW
Serie BCJ
Serie DBX
Serie CDC
Serie DBZ
Serie DCA
Serie DCE
Serie BCC
Serie BCD
Serie CDD
Serie CDE
Serie BCG
Serie BCF
Serie BCH
Serie BCI
Serie DCD
Serie DCG
Serie COF
Serie CDJ
Serie CDG
Serie CDH
Serie CDI
Serie DCF
Serie BBK
Serie BCL
Serie BCN
Serie 8CM
Serie BCO
Serie BCP

3.0000%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.8750%
3.0000%
3.8750%

3.7500%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%

octubre-17
octubre-17
octubre-17
octubre-17
noviembre-17
diciembre-17
diciembre-17
enerp-18
enero-18
enero-18
enero-18
febrero-18
febrerc-18
febrero-18
marze-18
marzo-18
marzo-18
marzo-18
marzo-18
abril-18
abril-18
abril-18
abril-18
abril-18
mayo-18
mayo-18
mayo-18
mayo-18
maye-18
junic-18
junio-18
junio-18
julio-18
agosto-18
agosto-18
agosto-18
agosto-18
septiembre-18
septiembre-18

Menos costo de emisién

3,000,000
2,505,000
300,600
2,000,000
1,390,000
4,999,000
1,775,000
3,000,00G
2,600,000
1,600,000
2,143,000
1,000,000
1,482,000
3,600,000
2,723,000
2,50C,000
2,000,000
1,225,000
1,000,000
4,085,000
2,004,000
2,000,000
1,469,000
2,240,000
1,300,000
1,898,000
2,500,000
1,000,000
3,060,000
980,000
1,006,000
4,000,600
3,000,000
900,000
1,629,600
1,680,060
5,410,000
2,000,000
2,770,000
84,407,000
-162.032

84,244,968
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En adicién, al 30 de Septiembre de 2017 La Hipotecaria tenia autorizado por la SMV tres
programas de hasta B/.190,000,000 en Notas Comerciales Negociables hasta un plazo de cinco
afios. El primer programa de B/:40,000,000 se encuentra respaldado por cartera hipotecaria con
una cobertura minima de 110% sobre el saldo emitido, el crédito general del Banco v una fianza
solidaria de Grupo ASSA, S.A. El segundo programa de B/.50,000,000 y el tercer programa de
B/.100,000,000.00, podran no tener garantia especial, estar respaldados con fianza solidaria
constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A. o estar garantizados por un fideicomiso constituido
por el Emisor.

SERIEQ  4.00% diciermnbre-17 2,000,000

SERIES  4.00% enero-18 2,080,000
SERIED  4.00% febrero-18 355,000
SERIE | 4.25% marzo-18 2,880,000
SERIEH 4.25% abri-18 2,996,000
SERIEK  4.25% abrit-18 4,%91,000
SERIEJ 5.00% maye-18 2,661,000
SERIEL  4.25% mayec-18 780,000
SERIEM  4.25% mayc-18 1,000,000
SERIEQ 4.25% mayo-18 5,060,000
SERIER  4.25% mayo-18 1,008,000
SERIEN 4.25% mayo-18 75,000
SERIEO  4.25% junio-18 952,000
SERIEP  4.25% junio-18 2,870,000
SERIER  4.25% julio-18 2,000,000
SERIEY 4.25% noviembre-18 2,999,000
SERIE AB  4.50% enero-18 3,451,000
SERIEA  4.50% enero-19 2,500,000
SERIEC  4.50% enero-19 2,000,000
SERIEZ  4.25% febrero-19 2,000,000
SERIEV  4.38% febrero-19 4,239,000
SERIEAB  4.25% marzo-19 3,080,000
SERIE AD  4.25% marzo-19 2,250,000
SERIEEM 4.25% marzo-19 2,150,000
SERIEN  4.25% abrii-19 500,000
SERIEAE 4.25% abrii-19 1,000,000
SERIE AF 4.25% mayc-18 2,469,000
SERIEAG 4.25% junio-19 2,000,000
SERIE AH 4.25% julio-19 1,500,000
SERIEAS  4.25% julio-18 3,000,000
SERIEU  4.50% agosio-19 1,250,000
SERIE AK  4.75% septiembre-19 3,000,000
SERIE AA  4.50% septiembre-19 720,000
SERIEW  4.50% octubre-19 1,890,000
SERIEAC 4.50% marzo-20 1,500,000
SERIET 4.50% julio-20 1,800,000
SERIEAA  4.50% febrero-21 1,761,000
SERIEE  5.00% febrero-21 7,017,000
SERIE Al 4.75% julio-21 1,200,000
SERIEU  5.00% septiembre-21 1,858,000
SERIEX  5.00% noviembre-21 1,857,000
920,521,000
enos gastos prepagados por cada emisién -278,075

90,244,925 ; ’ ™y
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Al 30 de Septiembre de 2017 La La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del
Sistema Financiero de El Salvador, dos programas de hasta US$70,000,000. De estos dos
programas, uno (PBLHIPO2) por el monto de B/.35,000,000, se encuentran respaldado por una
fianza solidaria de Grupo ASSA, S. A., y el otro (PBLHIPO3), por el monto de B/.35,000,000,
se encuentra respaldado por el crédito general del Emisor.

Tramo 19 4.7500% marzo-18  3,000.000

Tramo 20 4.5000% mayo-18 1,000,080
Tramo 21 4.5000% junio-18 1,000,000
Tramo 23 4.2500% abri-18 85,000
Tramo 24  4.2500% abri-18 650,000
Tramo 22  4.5000% agosio-18  2,000.000
7,735,000

Menos costo de emision 14,838

7,720,162

Al 30 de Septiembre de 2017 La La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del
Sistema Financiero de El Salvador, un programa de hasta US$30,000,000. Fste programa
(CIHIPO2) podra no tener garantia especial; o estar respaldado con fianza solidaria constituida
por la sociedad Grupo Assa, S.A.

Tramo 6 5.30% octubre-17 2,000,000
Tramo 3 5.25% octubre-17 1,000,000
Tramo 4 5.25% noviembre-17 3,000,000
Tramo 7 6.00% junic-18 2,000,000
Tramo 8 6.00% junio-18 2,000,000
Tramo 9 6.25% junio-18 3,000,000
Tramo 10 6.25% julio-18 2,000,000
Tramo 11 6.25% agosto-19 3,060,000
Tramo 12 8.25% agosto-19 1,600,000
Total 19,600,000

Menos gastos prepagados por cada emision ¥
19,600,000

B. Recursos de capital
Al 30 de Septiembre de 2017 el capital comtin y el capital adicional pagado de Banco La
Hipotecaria, S.A. ascendia a $41,300,000.

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria, consisten principalmente en préstamos
hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media y media-baja en la ciudad
de Panamd. Los préstamos pueden ser considerados el “inventario” de hipotecas que se utilizara
para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los préstamos hipotecarios en los libros de La
Hipotecaria tienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalcar que la siguiente
informacién solamente aplica para los préstamos hipotecarios que son propiedad de La
Hipotecaria al 30 de Septiembre de 2017 vy no incluye los préstamos administrados por La
Hipotecaria en fideicomisos o para otras instituciones financieras).

GISELLE bE TEJEIRA
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Nomero de préstamos 18,543
Saldo insoluto total de los préstamos 528,365,606

Saldo de préstamos otorgados bajo la Ley de int. Preferencial 262,630,489

Salde de préstamos no otorgados bajo la ley de Int. Preferencial. 117,907,365
Mento total origina! de los préstamos 579,602,229
Szldo minimo de los préstamos 454
Szldo méxime de los préstamos 461688
Saldo promedio de los préstamos 93,508
Tasa méxima de los préstamos 10.27%
Tasa minima de ios prestamos 5.14%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.54%
Relacion salde / avaito minima de los préstamos 0.71%
Reiacién saldo / avalto maxima de los préstamos 98.99%
Retacion salde / avalto promedio de los préstamos 59.01%
Relacién saldo / avalGo promedio ponderada de los préstamos 73.62%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 03/30/2019
Ultima fecha de vencimiento de fos préstamos 29-sep-47
Promedio ponderado de tenencia en libros {meses) 38.48

C. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria provienen por la administracién de las hipotecas,
tanto en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo carteras de hipotecas titularizadas
o en libros de otras instituciones financieras) y del margen financiero de los préstamos en sus
libros. Actualmente, el margen financiero favorables del Banco es el resultado de la estrategia
financiera implementada por el Banco al fijar el financiamiento de sus principales pasivos
financieros a tasas de interés internacionales v a que las tasas de interés de sus activos se
mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden considerar como
estables. Al 30 de Septiembre de 2017, La Hipotecaria administraba 36,003 préstamos, con un
saldo insoluto de $795.802 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una fuente de ingresos
recurrentes.

Como se presenta en la siguiente seccidn, la morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en
niveles razonables y no se prevé cambios significativos en las ganancias del Banco.

D. Perspectivas

Es importante mencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medida en el
desempefio de los préstamos hipotecarios; el activo principal del Banco. Aumentos en el nivel de
morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos
pudiesen disminuir el rendimiento en la ganancia del Banco. En la actualidad, la morosidad de la
cartera hipotecaria se encuentra en niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos
programados. A continuacidn se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en
libros con morosidad a mas de 91 dias al 30 de Septiembre de 2017:

GISELLE DE TEjEIRA
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Status de Morosidad de préstamos en libros Tf’tal de

Préstamos
Adelantados $61,843,350
Corrientes $418,815,463
Saldos de 1-30 dias $31,240,980
Saldo de préstamos 3160 dias $8,760,243
Saldo de préstamos 61-90 dias $2,596,488
Saldo de préstamos 91-120 dias $1,637,632
Saldo de préstamos 121-150 dias $619,168
Saldo de préstamos 151-180 dias $480,674
Salde de préstamos 181 dias o0 mas 32,372,598
Total 91 dias o mas $5,110,072
Total de hipotecas en libros $528,366.606
% de morosidad de hipotecas en libros 0.97%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.

I1 PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacion y cuentas del Balance del afio y de
los tres perfodos fiscales anteriores, en la presentacion tabular que se incluye a continuacién.

Propésito. Brindar al inversionista en un formato tabular sencillo y comprensible informacion
relevante sobre el emisor y sus tendencias. Elija la presentacién que sea aplicable al emisor,
seglin su giro de negocios. Presentacién aplicable a emisores del sector financiero:

ARA
ASELLE pETEN



Formutario IN-T, al 30 de Septiembre de 2017

HI PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion los Estados Financieros trimestrales del emisor.

Pagina 8

Trimestre que

Trimestre anterior Trimestre anterior Trimestre anterior

Estado de Situacion Financiera reporta
Jeu| - Sep 2017 Abr - Jfun 2017 Ene - Mar 2017 Oct - Dic 2018
Ingresos por intereses y comisones $24,022,831 $24,022,831 $11,606,083 43,235,811
Gastos de intereses y comisiones $13,884,511 $13,824,511 $6,751,551 $25,328,196
Ingreso neto de intereses y comisiones $10,138,320 $10,138,320 %4,854,532 $17,909,515
Provisiones para posibles préstamos inccbrables $151,494 $151,494 $92,558 $245,406
Ingreso neto de intereses y comisiones despues de provisiones $9,886,528 $9,986,826 $4,761,874 $17.564,209
Otros ingresos {gasios)
Comisidén por administracién y manajo 50 $0 $0 $0
Comision por fianza de garantia $0 30 0 $0
Comisidn por colocacion de hipotecas 30 %0 $0 $0
Constitucion $0 %0 $0 $0
Qtros ingresos $1,141,751 $1,141,751 $890,377 $2,704,235
Total otros ingreses (gastes) $1,141,751 $1,141,751 $890,377 $2,704,235
Gastos de operaciones $8,659,046 $8,659,0456 $4,378,002 $15,297 852
Utilidad antes de impuesto sobre la renta $2,468 531 $2,469,531 $1,274,342 $4,970,892
Impuesto sobre la renta $729,744 $729,744 $445,200 $1,033,308
Utilidad neta 1,739,787 $1,738,787 $829,142 $3,837,584
Acciones promedio del pericdo $1,000 $1.000 $1,000 51,000
Utilidad o pérdida por accién comin - $1,740 $1,740 $829 $3,038
Trimestre que Trimestre anterior Trimestre anterfor Trimestre anterior
Balance General reporia
Jul - Sep 20117 Abr - Jun 2017 Ene - Mar 2017 Oct - Dic 2016
Préstamos $574,168,692 $537,315,600 $523,854,470 $505,818,303
Provisiones* $299,600 $285,002 $295,954 $300,664

Préstamos por cobrar (neto)

Efective, cuenta por cobrar y oiros activos
Total de activos

Vealores comerciales negociables

Notas Comerciales

Bonos Ordinarios

Papeles Bursatiles

Certificades de Inversion

Depdsitos de clientes

Préstamos por pagar

$573,469,002
$100,729,151
$674,598,243
$84,244,958
$90,244,925
$15,766,721
$7.720,162
$19,600,000
$193,386,308
$181,591,798

$537,050,598
$116,830,884
$653,861,482
$84,253 909
$88,023,298
$16,401,727
$6,984,217
$23,085,502
$186,940,367
$169,754,07%

$523,598,516
$123,021,008
$646,619,522
$76,540,534
$97,558,063
317,283,814
$6,533 6028
$23,084,757
$184,499,561
$161,603,472

$505,517,639
$106,132,063
$611,649,702
$70,760,884
$92,861,338
$16,591,868
$8,988,036
$23,072,087
$178,850,460
$141,544,615

Cuentas por pagar y otros pasivos $12,687,552 $10,736,249 $11,654,574 $11,259,385
Total de pasivos $605,242.434 $586,189,438 $575,768,188 $544,928,673
Capital pagado $41,300,000 $41,300,000 $41,300,000 $41,300,000
Utilidades retenidas* $20,195,166 $19,130,153 $18,184,972 $17,516,180
Total de patrimonio }69,355,809 $67,772,044 $67,851,334 $66,721,029
Razones Financieras Tr;n:::g:(;:aque Trimestre anterior Trimestre anterior Trimestre anterior
Jul - Sep 2017 Abr - Jun 2017 Ene - Mar 2017 Oct - Dic 2018
Bividendo / accidn comdn 30 0 $0 $C
Deuda total / patrimonio $2 $9 %9 $8
Préstarmncs / total de activos 31 g1 $1 $1
Provisiones / Morcsidad +81 dias 30 $C $0 50
Morosidad + 91 dias / Cartera total 30 $0 $0 0
Provisiones $298,600 $285,002 §205,954 $300,664
Morosidad +91 digs $669,308 $E65,400 $5,110,072 $5,110,072

* Desde el 30 de junio de 2010, las provisiones y utilidades retenidas reflejan las regulacicnes establecidas por ia Superintendencia de Bancos de

Panam3
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IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo N°.12 de 11 de noviembre
de 2003, para la adopcion de recomendaciones y procedimientos relativos al buen gobierno
corporativo de las sociedades registradas, responda a las siguientes preguntas en la presentacion
que se incluye a continuacién, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se estimen
necesarias o convenientes. En caso de que la sociedad registrada se encuentre sujeta a otros
regimenes especiales en la materia, elaborar al respecto.

-
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mdo mm:mo

ndlque si se han adoptado a lo ;nterno de la orgamzaaon reglas o procedlm;entos de buen
gobierno corporativo? En caso afirmativo, si son basadas en alguna reglamentacion especffica. La
Hipotecaria cuenta con un Manual de Gobierno Corporativo; segin Acuerdo 5-2011 de Iz
Superintendencia de Bancos, Acuerdo 12-2003 de la Superintendencia del Mercado de Valores y
adicionaimente adoptd practicas internacionales de Gobierno Corporativo basado en los Principios
de lg Organizacidn para la Cooperacion y ef Desarrollo Fcondmicos (OCDE).

2Indique si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:

a. Supervision de las actividades de la organizacién por la Junta Directiva., 57

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores frente al
control accionario. 57

. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores frente a Ia
administracion. o

¢. La formulacién de reglas que eviten dentro de la organizacion et controt de poder en un grupo
reducide de empleados o directivos, S/

d. Constitucion de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplimiento y Administracién de Riesgos,
de Auditoria._ SI" de Prevengidn. Riesgo, Auditoria.

e. La celebracién de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas que
refleien Ja toma de decisiones. &/

f. Derecho de todo director y dignatario a recabar y obtener informacion. S/

3findique st se ha adoptado un Cddigo de fhica. En caso afirmativo, sefiale su método de
divulgacion a quienes va dirigide. 57 £std divulgado por medio de nuestra red interna de fa
Snhesa,

unta Dlrectlva

HIndique si ias reglas de gobiemo corporativo establecen parametros a Ea Junta Dlrectlva en
relacion con los siguientes aspactos:

a. Polfticas de informacién y comunicacién de la empresa para con sus accionistas y terceros.
S

b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi como la toma de
decisiones. &7

c. Politicas y procedimientos para la seleccién, nombramiento, retribucion y destitucién de los
principales ejecutivos de la empresa. Ao existe un proceso formal y por escrito. Por desarrollar,

d. Sistemas de evaluacidn de desempefio de los ejecutivos clave. &7

e. Control razonable del riesgo. 57 a través del las polfticas establecidas por ef Comits de Riesgo.

f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicién financiera de la
empresa. S7
g. Proteccion de fos activos, prevencidn y deteccion de fraudes v otras irregularidades. 57

h. Adecuada representacidn de todos los grupos accionarios, incluyendo ios minoritarios. S

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas
pubficas de otros valores, se suministrasd solo cuando sea de importancia para el piblico
inversionista g diicio det emisor

i. Mecanismos de control interne del manejo de la saciedad v su supervisidn periddica. 57

5}indigue si las reglas de gobierno corporativo contemplan incompatibilidades de los miembros de la
Junta Directiva para exigir o aceptar pagos ¢ otras ventajas extraordinarias, ni para perseguir la
consecucion de intergese noreonales. &7

Composicion de [a Junta Directiva

a. Nimero de Directores de fa Sociedad: MNueve (9)
b. Nmero de Directores Independientes de la Administracion Ocho (8)
¢. Nimero de Directores Independientes de los Acclonistas Cinco (5)

L=

=
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el goce de los deré'éiibs de

los accionistas. tales como:

a. Acceso a informacion referente a criterios de gobierno corporativo y su abservancia.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas
piblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el plblico
inversionista a duicio del emisary g7

b. Acceso a informacion referente a criterios de seleccidn de auditores externos.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas
publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el publico
inversionista a juicio del emisor). No. (No hemos establecidos estos criterios ya que desde ef
iniclo de operaciones La Hipotecaria Molding utiiza a la firma de KPMG y no estamos

concidaranda rgalizar cambine b

c. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto Social
v/0 estatutos de la sociedad.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas
plblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el plblico
inversignista a ivicig del emisory, S/

d. Acceso a informacion referente a remuneracion de los miembros de la Junta Directiva.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas pdblicas de acciones. Para ofertas
pablicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el pdblico
Inversionista a juicio det emisary, g7

e. Acceso a informacién referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave.

{Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas
piblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el pdblico
inversionista a juicio del emizary, S

f. Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionaria y otros beneficios ofrecidos a los
embleados de la sociedad.

{Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas

piblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el pablico
inversionista a juicio del emisor). £/ 24 de junio de 2008 La Hipotecaria Holding emitid 10
miffones de ddflares en acciones preferidas no acumulativas por medio de la Bolsa de Valores de

a. Comité de Auditoria; o su denominacidn equivalente S Comitd de Auditoria.

b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos; o su denominacion equivalente Si,
Comité de Riesag v no tenemos Comid de Cumplimiento

c. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave; o su
denominacion eguivalente. No.

d. Otros: Si, Comité de Prevencicn

S {En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constituidos dichos Comités para el
periodo cubierto por este reporte?
a. Comité de Auditoria. 57

b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos. Solo Comité de Riesgo

c. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave. Ao,

e
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_ Conformacion de los Comités

{Indique cdmo estan conformados los Comités de:

a. Auditoria (nimero de miembros y cargo de quiénes lo conforman, por ejemplo, 4 Directores -2
independientes- y el Tesorero).

Luatro (4} Miembros de fa Junta Directiva - 2 independientes v af Secretario

b. Cumplimiento y Administracion de Riesgos.

Prevencion;

Tres (3) Miembros de la Junta Directiva

Un (1} Miembro de la Alta Gerericia VPA de Riesgo

Oficial de Cumplimiento

Oficial de Gobierno Corporativo

Principal Ejecutivo del Area de Negocios

Principal Ejecutivo def Area de Operaciones

Frincipal Ejecuitivo def Area de Auditoria Interna.

Riesgo:

Tres (3) Miembros de la Junta Directiva - incluyendo 2 independientes y ef Secretario, Dos (2)
miembros de ja Alta gerencia

Oficial de Gobierno Corporativo.

¢. Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave. N4

'{a Seccion IV fue adicionada mediante Acuerdo N°®,12-2003 de 11 de noviembre de 2003.

PARTEV
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo N°. 18-00 de 11 de octubre del 2000, el
emisor debera divulgar el Informe de Actualizacién Trimestral entre los inversionistas y al
pablico en general, dentro de los sesenta dias posteriores al cierre del trimestre, por alguno de
los medios que alli se indican.

1. Identifique el medio por el cual ha divulgado o divulgara el Informe de Actualizacién
Trimestral v el nombre del medio:
a Diario de circulacion nacional.

0 Periodico o revista especializada de circulacion nacional.

v" Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sifes), del emisor, siempre que sea de
acceso publico www.lahipotecaria.com.

o El envio, por ¢l emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los
accionistas

Qe inversionistas registrados, as{ como a cualquier interesado que lo solicitare.

u El envio de los Informes o reportes periddicos que haga el emisor (v.gr., Informe
Semestral, Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes pertodicos),
siempre que: a) incluya toda la informacién requerida para el Informe de Actualizacion
de que se trate; b) sea distribuido también a los inversionistas que no siendo accionistas
sean tenedores de valores registrados del emisor, v  ¢) cualquier interesado pueda
solicitar copia del mismo.

-
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2. Fecha de divulgacion.
2.1 Si ya fue divolgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:
No ha sido divulgado.

2.2 Siafn no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que sera divulgado:
29 de Noviembre de 2017.

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd puesto a
disposicion del pablico inversionista v del pablico en general.

FIRMA(S)

El Informe de Actualizacion Trimestral tiene que estar firmado por la(s) persona(s) que,
individual o conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del emisor, segim su Pacto Social.
El nombre de cada persona que suscribe debera estar escrito debajo de su firma.

En esta ocasion lo firma la sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Fjecutiva de Finanzas,
facultada mediante Poder inscrito a Ficha nimero 323244, Documento nimero 2604603,
debidamente inscrito en el Registro Phblico de Panama, el dia veintitrés (23) de mayo de dos mil
catorce (2014).

C
Zo

Giselle defTejeira
VPE de Finanzas
Banco La Hipotecaria, S.A. v Subsidiarias

—
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CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

HMemos preparade los estados financieros consolidados que se acompafian de Bango La
Hipotecaria, S. A v sus subsidiarias (en adelante “el Banco™, los cuales comprenden el estado
consolidade de situacién financiera al 30 de septiembre de 2017, v los estados consociidados de
utiidades integrales, de cambios en el patrimoenic y de flujos de efectivo por & periode terminado
en esa fecha, y un resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Consideramos que los controles internos establecidos nos permiten preparar estos estados
financiercs consolidados libres de representaciones errdneas de importancia relativa, debido ¥a
s8a a fraude ¢ error.

La informacion de consolidacién incluida en los Anexcs 1y 2, se presenta con propositos de
analisis adicional de los estados financieros consolidados y no para presentar la posicion financiera
ni los resuliados de operaciones ni los cambios en el patrimonic de los accionistas de las
compatias individuzles,

Los estados financieros consolidados de Banco La Hipotecaria, S. A y sus subsidiarias al 30 de
septiembre de 2017, han sido preparados internamente de acuerde con Normas internacionales de
Informacién Financisra (NIIF) emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
{("IASCY).

olivar A {Gallardo
CBA/123-2004

27 de julio de 2017
Panamsa, Repiblica de Panams

o
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BANCO LA HIPOTECARIA, S, A. Y SUBSIDIARIAS
{Panamg, Repiblica de Panama)

Estado Consolidado de Situacisn Financiera
30 de septiembre ds 2017

{Cifras en Balboas)

Activos Mota

#lectivo y efedios de caja

Depositos en bancos:

Atz vistz en bancos locales

A la vistz en bancos del exterior

Ahorre en bancos locales

Ahorre en bancos def exterior

A plazo en bances locales

A plazo en bancos del exterier
Total de depdsites en bancos
Total de efective, efectes de caja

y dendsiios en bancos 7,28
versiones en valeres 8,28
Prestamaos g, 28

Menaos: reserva para pérdidas en préstamos 9, 28

Préstamos, noto

Mobiliario, equipos v mejoras, neto 16
Cuentas e intereses por cobrar 11
Cuentas por cobrar compaiiias relacionadas

Credito fiscal por realizar 30
impuesto sobre Ia renta diferido 25
Otros actives 12

Total de activos

2437 2016
228,542 231,416
14,401,815 18,798,230
5,707,668 €.483,18C
1,131,450 1,128,058
3,043,549 2,614,741
6,547,806 1,000,000
g 0
28,232,188 31,028,217
28,450,730 31,308,633
55,849,882 59,138,149
574,168,692 505,818,303
299,600 300,664
573,869,082 505,517,638
2,223,038 1,488,778
3,332,803 3,217,978
300,000 0
8,198,856 7,247,048
869,927 554,811
3,264,115 2,248 448
£74,598,243 610,699,485

El estado consofidado de situacion financiera debe sef leido en confunio con las notas que

forman parte integral de ios estados financieros conscifdados.

—
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Pasivos v Patrimonio

Pashvos;
Depdsitos de clientes:
De ahorros locales
De ahorros extranjeros
A plazo locales
A plazo extranjeros
Total de depdsitos de clientes

Valores comerciales negociables
Notas comerciales negociables
Bonos ordinarios

Certificados de inversion
Obligaciones negociablas
Financtamientos recibidos
Impuesto sobre 1z renta diferido
Impussto sobre la renta por pagar
Otros pasivos

Total de pasivos

FPatrimonio:
Acclones comunes
Capital adicional pagado
Reserva de capital
Reserva de valor razonabile
Reserva por conversitn de monada extranjera
Reservas regulatorias
Utilidades no distribuidas
Total de patrimonic de la participacién controladors
Pariicipacién no controladora
Total de patrimonio

Compromisos y contingencias

Totat de pasives y patrimonio

Mota 2017 2816
g, 28 33,652 852,461
8, 28 378,034 321,017
6,28 174,446,455 160,248,249
8,28 17,828,167 18,428,733
183,358,308 179,850,460
13, 28 84244968 70,780,864
14, 28 90,244,925 $2.861,338
15 15,766,721 16,581,868
18, 28 19,800,000 23,072,087
17, 28 7,720,162 8,888,038
18 181,591,798 141,844 815
25 G 0
28 1,303,724 791,313
19 11,383,828 8,517,855
B05,242,434 543,978,456
20 15,000,000 15,009,000
26,300,000 28,300,000
1,800,000 1,806,000
1,847,650 3,416,751
(4,285,118) {(4,680,538)
7,583,417 5,553,451
20,185,168 17,605 388
68,451,117 86,019,054
1 904 832 701,975
88,355,808 66,721,029
27
674,508,243 510,599,485
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Repablica de Panama)

Estado Consolidado de Resultados
Por los nueve meses terminados &) 30 de septiembre de 2017

{Cifras en Balboas)

Nota 2817 2018
Ingresos por intéreses y comisiones:
Intereses sobre:
Préstames 27.077,93¢ 25232 366
inversiones en valores 1,836,383 1,246,851
Depésiios en bancos 516,549 151473
29,830,871 26,630,890
Comisiones por
Administracién y manejo, naias 22 4.181,308 3,735,877
Ctlorgamiento de préstamos 1,842 174 2,454 578
Total de ingresos por intereses ¥ comisiones 35,764,351 32,821,145
Gestos de intereses y comisiones:
Depdsitos 8,803,880 8,344,925
Financiamientos recibidos 13,239,824 11,321,496
Comisiones 23 1,188,122 953,877
Total de gastos de intereses y comisionss 21,240 045 18,820,388
ingresos neto de intereses ¥ comisiones 14,524,306 14,200,747
Provision para pérdidas en préstarmos 9 767,243 248 238
Ingresos neto de infereses y comisiones,
después de provisidn 13,757,083 13,954,509
Ingresos por servicios bancarios ¥ otros:
(Ganancia nata en inversiones 1,243,234 211,456
Ctros ingresos 6, 22 2,284,684 1,379,088
Total de ingresos por servicios bancarios v ofros, nefo 3,507 828 1,680,524
Gastos generales y administrativos:
Salarios y otros gastos dsi personal G, 24 6,526,273 8,771,384
Depreciacion v amortizacion 10 548,432 411,911
Honerarios profesionales y legales 1,138,805 855,205
Impuestos 1,443,228 1,289,744
Otros gastos &, 24 3,038,309 2,823,128
Total de gasios generaies y administrativos 12,805 847 11,161,370
Utilidad neta antes del impuesto sobre la renta 4,569,144 4 483,663
Impudsto sobre ia renta 25 585,585 1,288 482
Utilidad nets 3.683,858 3,194,181
Utilidad neta atribuible 2-
Participacion cortroladora 3,653 858 3,199,628
Participacidn no contreladora 28,702 (5,445
3,683,558 3,184 181
Utilidad por acoidn R45.57 212,95
Utilidad diluida por accidn 245 57 212,95

El estado consclidado de resuftados debe ser leido en conjunic con las notes que forman parte integral
de Jos estados financieros consolidados.

5
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panams, Repiblica de Panama)

Estado Consolidado de Utilidades Integrales
Por los nueve meses terminados ei 30 de septiembre de 2017

{Cifras en Balboas)

Litilidad neta

Otras ulilidades integrales:
Partidas que son o pueden ser reclasificadas ai estado de resultados

Reserva de valor razonable:
Valor razenable de cartera adquirida:
Registro inicial
Amortizacion
Reserva de valuacidn de inveriones disponibles para (a venta:
Monie transferide s resultados 8
Cambic neto en el valor razonable
Cambios por conversion de moneda en negocios en el extranjero

Total de otras utilidades integrales

Utliidades integrales atribuibies a:
Participacién controladora
Participacién no contraizdora

Nota 2047 2016

3,683,558 3,194,181
0 0
(59,748) (59,748}
888,806 0
(2,392,151 (235,903)
418 665 960,614
(1,144,435) 664,085
2,533,123 3,850,148
2,496,175 3,845,480
42,948 13,588
2,538,123 3,850 146

Total de utilidades integrales

£l estado consolidado de utilidades integrales debe serleido en conjurto con las notas gue forman

parte integral de los estados finandieros consolidadas.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 3. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repiblica de Panamé)

Estade Consolidads de Flujos de Efective

Por los nueve meses tarminados ef 30 de septiembre da 2047

{Cifras en Balboas)

MNota 2097 2018

Actividades de operaciém
Llidad neta 3,683,558 3,194,184
Ajusts 2 Ia utilidad por adquisicidn de subsidiara
Ajustes para conciiliar lz utliidad nefa y of ofective

de lay acitvidades de operacitn:
Provision para pérdidas en préstamos 787243 246,238
Ganancia no realizadz en inversiones a valor razonable (354,429) {311.456)
{Ganancia) perdida por varda de invelsiones (588,805) 0
Dapreciacion y amorizacisn 548,432 411,911
Ganancia en venta de activos filos 1,714 0
Ajuste reclasificacion de actives fijos 26,454 4]
Ingresos por inlergsas {29,630,385) (26,530,203)
Gastos de intereses 20,043,923 17,666,421
Gasto de impuesto sobre ia renta 885,588 1,289,482
Cambios en activos v pasivos operativos:
Préstamos (69,178,442 (19,4282
Froducto de titularizacionss de cartera de préstamaos bl 0
Cuentas por pagar compartias relacionadas o] 0
Cusnias por cobrar (118,088 1,788,284
Cuentas por cobrar compafilas relacionadas (300,500) {38,484)
Venta de crédios fiscales G 0
Crédito fiscai devengado 1,048,193 £2,463,800;
Otros activos (1,459,783) {1,321,905)
Depésitos a plazo 13,397,840 14,516,738
Depésitos de ahomre 138,208 2,438,960
Ciros pasives 1,681,899 1,633,657
Efectivo generado de operaciones
intereses recibides 20,634,798 25,620,259
intereses pagados (19,770,674} (18,583,349
impueste sobre la renta pagado (482,250 (484135
Fiujos de efectivo de las actividades do operacicn {50.308,288) (333,505%
Actividades de inversion:
Compra de inversiones en valores (16,2715,108) (19,488,929
Venta de inversiones en valores disponibles para la ventz 11.247 482 4,843,536
Redencidn de inversionss en valores 1,808,762 2034919
Compra de mobiltarios v equipos {1,331,796) (482,070
Flujos de efectivo de las actividades de Inversién 1,697,350 (13,103,644}
Actividades de fnanciamisnto:
Progusto de financiamientos 63,062.419 43,300,000
Financiamienios pagados (23,022,238} {77,852.673)
Producto-de s emision de valores comercizles negociables 54,788,000 0,538,000
Redencion de valores comerciales hegodiables {41,313,818) (45,570,368)
Producio de la emisién de notas comerciales negociables 28,234,000 34,430,000
Redencion de Notas comercizles riggociables (31,850,413) (24,121,753}
Emisién de cortificado de inversion 4] 13,808,060
Redencién de cartifisado de inversion {3.472.087) (8.826,441)
Emisitn de obiigaciones negociabies 8,188,000 7,529,000
Redencitn de obligaciones nagociables {5.453,574) {5,202 883)
Emision de Bonos Ordinarios 17,419,604
Redencién de Bonos Ordinarios de Colombia {825 147) 0
Participacion no controtadora 173.018 g
Impuesto complementario (84,112) (958,848)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamisnto 45 488 840 30,851,808
Efecto por fluctuasion de las tasas de cambios sobre af efectivo mantenide 404,356 877,258
Aumento nelo en efectivo (3.250,259) 17 414,757
Efectivo y equivalenies de efectivo 2l inicie del ana 31,306,833 25,735,568
Efective vy equivalentes de sfectivo af final del afio 7 28,460,730 44 327 875

El estady consolidade de flujos de efectivo debe ser foido &N canfunio con fas notas gue forman parie integral
de los estados financierps consolidados,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S, A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidades
30 de septiembre de 2017

(Cifras en Balboas)

{1} informacién General
Banco La Hipotecaria, S. A. y Subsidiarias antes La Hipotecaria, S. A, fue constituida el 7 de
noviembre de 1996 bajo la ley de sociedades de la Repiiblica de Panama. Segiin resolucion
S. B. P. N°® 127-2010 del 4 de junio de 2010, la Superintendencia de Bancos de Panama le
otorgd Licencia Bancaria General para iniciar operaciones come Banco el 7 de junic de 2010,
ia cual e permite efectuar fransacciones bancarias en Panama y en el extranjero ademas de
cualquiera ofra actividad autorizada por esta Superintendencia.

Banco La Hipotecaria, S. A.es un banco privado cuyo accionista es La Hipotecaria (Holding),
Inc. una compafiia constituida bajo las leyes de las Islas Virgenes Briténicas cuyo principal
acclonista es Grupo Assa, S. A en un 69.01% (2016: 83.01%).

Mediante Resolucion FID N°3-97 del 6 de agosto de 1897, la Superintendencia de Bancos e
otorgd al Banco una licencia fiduciaria que e permite realizar negocios de fideicomise en o
desde la Republica de Panams. Ei Banco se encuentra registrade en Iz Superintendencia del
Mercado de Valores mediante Resolucion No.487-01 de 14 de diciembre de 2001,

La tabla a continuacién proporciona el detalle de las subsidiarias significativas del Banco:

Pajs de Participacion
Actividad Incorporacion Controladora
2617 2018
Clorgar présiamos hipotecarios
L.a Hipotecaria Compafia de residenciates, administrar v tiularizar . o -
Financiamienio, 8. A creditos hipotecarios residenciales en Colombia §4.95%  94.99%

ta Repiblica de Colombia.

Otorgar préstamas hipotecarfos
residenciales y personales, administrar
LaHipotecars, 8. A de C. V., y lwlarizar créditos  hipotecarios El Salvador 98.98% 99.08%
residenciales vy personalss en g
Repiblica de £l Salvador.

La oficina principal esta ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No. 13, ciudad de
Panama.

En adelante, el Banco La Hipotecaria, S. A ¥ sus subsidiarias se denominaran como “e}
Banco”.

{Z} Base de Preparacién
{a; Declaracion de Cumplimiento
Estos estados financieros consolidados del Banco han sido preparados de conformidad
con tas Normas Internacionales de Informacién Financiera {NHF).

El Comité de Auditoria del Banco autorizd iz emisiéon de eslos estados financieros
consolidados ef 25 de octubre de 2017,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2}

Base de Preparacién, continuacion
(b} Base de Medicidn

{c)

Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre lg base de cosio
histgrico, excepto por los siguientes rubros:

Rubro Ease de Medicidén

Inversiones envalores Valor razonable

Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros consolidados estdn presentados en balboas (B/.), f& unidad
monetaria de la Repiiblica de Panama, I cual esté a Ia par y es de libre cambio con &l
dolar {US$) de los Estados Unidos de América. La Reptbiica de Panamé no emite
papel moneda propio y, en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América es
utilizado como moneda de curse legal. La moneda funcional de la subsidiaria en
Colombia es el peso colombiano (COP), y la moneda funciona! de la subsidiaria en E
Salvador es el délar (US$) de los Estados Unidos de América.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad detaliadas a continuacién han sido aplicadas consistentemente
por el Banco a todos los periodos presentados en estos estados financieros consolidados,

{a} Base de Consolidacicn

(a.1} Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades participadas controladas por el Banco. E} Banco
controle una subsidiaria cuando esta expuesto, o fiene dereche, a rendimientos
variables procedentes de su involucramiento en |2 participada y tiene la capacidad
de influir en esos rendimientos a través de sy poder sobre esta. El Banco evalla
nuevamente si controla una participada cuande los hechos y circunstancias
indiquen la existencia de cambios en unc o mas de los tres glementos de conirol.
Los esiados financieros de las subsidiarias, descritas en la Nota 1, estan inciuidos
en ios estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el contrel
hasta la fecha en gue cesa el mismo.

(a.2) Entidades Estructuradas
Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
derechos de voio o similares no sean el factor determinante para decidir quién
controla la entidad, tal como cuando los derechos de voto se relacionan solo con
las tareas administrativas v las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluacion para determinar si &l Banco tiene
derechos suficientes para darle poder scbre esias participadas, el Banco
considera factores de la participada; tales come, su proposito v disefio; sy
capacided presente de dirigir las actividades relevantes; la naturaleza de su
relacidn con ofras partes; v la EXposicion a ios rendimienios variables procedentes

de su implicacion en la parlicipada.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, v SUBSIDIARIAS
{Panamg, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financiercs Consolidados

(3

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

(&)

(a.3)

(a.4)

(a.5)

(a.6)

Participacion no Controladora
Los cambios en la participacién en la propledad de una controladora en uns
subsidiaria que no den lugar a una pérdida de control sen reconocidos coms
transacciones de patrimonio.

Pérdida de Conirol

Cuando el Banco pierde control sobre una subsidiaria, da de baja ias cuentas de
los activos y pasivos de la subsidiaria, v e importe en libros de todes las
parficipaciones no controladoras y otros componentes del patrimonio. Se
reconoce en resultados dei periodo cualquier ganancia o pérdida gue resulie de a
perdida de confrel.  Si el Banco retiens alguna participacién en la subsidiaria
anterior, esta serd reconocida a su valor razonable en la fechs en Ia que se pierde
el conirol.

Transacciones Eliminadas en Ia Consolidacién

La totelidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos v fiujos de
efectivo refacionados con transacciones entre las entidades del Banco se eliminan
&l preparar los estados financieros consolidados.

Administracidon de Fondos
El Banco actla como administrador v fiduciario de contratos fiduciarios por cuenta
y riesgo de clientes. Los estados financieros de estas entidades no s0n parte de

estos estados financieros consolidados, excepto cuando e Banco fHene control
sobre g entidad.

Moneda Extranjera

(b.7)

(b.2)

Transacciones en Moneda Extranfera
Las transacciones en moneda exiranjera son convertidas a v registradas en ia

moneda funcional, utifizando la tasa de cambio vigernte @ la fecha de la
transaccidn,

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son
converiidos a la moneda funcional utilizando iz tasa de cambio a la fecha del
estado consolidado de situacién financiera, Generalmente, las diferencias en
cambio de moneda son reconocidas en el rubro de offos ingresos en el estado
consolidado de resultados. Sin embargo, las diferencias en cambios de moneda
extranjera que surjan al convertir los instrumentos de patrimonio disponibles para
ta venta son reconccidas en los oiros resultados integrales,

Operaciones en ef Extranjero
Los resultados y la situacién financiera de una subsidiaria, cuya monada ses

distinta 2 la moneda funcional, son convertidos a la moneda de preseniacion,
comeo sigue:

- Activos ¥ pasivos, a la tasa de cambio vigenie al cierre del afio.
- lIngresos y gastes, a la tasa de cambio promedio mensual dei afio,

- Las cuentas de capital son medidas al costo histérico, a la tasa d bio
vigente al momento de cada transaccién. g

11
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. vy SUBSIDIARIAS
(Panama, RepUblica de Panama)

Motas a los Esiados Financieros Consolidados

{3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

{c

(c)

El ajuste por conversién resultanie es flevado directamente a una cuenia separada
en ei estado consolidado de cambios en el patrimonio, bajo el rubro de reserva por
conversion de moneda extranjera.

Activos y Pasivos Financieros

{c.1) Reconocimiento
inicialmente el Banco reconoce los préstamos y las partidas por cobrar,
inversiones, depdsitos, instrumentos de deuda emitidos ¥ financiamientos en la
facha en que se originan o fecha de liguidacion.

{c.2) Compensacion de Activos y Pasivos Financieros

Los aclivos y pasives financieros solamente se compensan para efecltos de
presentacion en el estade consolidado de situacion financiera cuando el Banco
tiene un dereche exigible legaimente de compensar los importes reconocidos v
tenge fa intencién de liquidar el imparte neto, o de realizar e active y fiquidar &l
pasivo simultdneamente. Los ingresos y gastos son presentados sobre ung base
neta, solo cuando sea permitido o requerido por una NIIF, o si las ganancias o
pérdidas proceden de un grupo de transaccicnes simiares, tales como las
derivadas de instrumentos financieros mantenidos para negociar,

Medicion de Valor Razonahis

£l vaior razonable es el precio que seria recibido por vender un activo ¢ pagado por
transferir un pasivo en una fransaccion ordenada entre participantes del mercado en ia
fecha de medicién o, en su ausencia, en 2l mercado més veniajoso al cus! el Baneo
tenga accesc en el momento. E! valor razonable de un pasivo refleja el efecio dei
riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, e Banco mide el valor razonable de un instrumento ufilizando un
precic cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado ss considerado
como active, si las transaccicnes de estos actives o pasivos tienen lugar con frecuencia
y volumen suficiente para proporcionar informacion para fijar precios sobre una base de
nagocio en marcha.

Cuazndo no existe un precio cotizado en un mercado activo, e} Banco uliliza técnicas de
valoracién que maximizan el usc de datos de entrada observables relevantes vy
minimizan el usc de datos de enirada no observables. La técnice de valoracién
escogida incorpora fodos los factores que los participantes del mercade tendrian en
cuenta ai fijar ef precio de una fransaccion.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financierc en =l
reconocimiento inicial es normalmente e precio de fransaccién,

El valor razonable de un depésitc a la vista no es inferior al monto & pagar cusndo se
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse al
page.

El Banco reconoce las ransferencias entre niveles de lg jferarquia del valor razonable al
final del perlodo durante el cual ocurrié el cambis.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, v SUBSIDIARIAS
{(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consclidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

{e}

(f

(9

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propésitos del estado consclidado de fluios de efectivo, fos gguivalentes de
efectivo incluyen depésitos a fa visia y depdsitos a plazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses o menos, exciuyendo los depdsitos pignorados,

Fréstamecs

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos ¢
deferminables que no se cotizan en e mercade activo y se originan generalmente al
proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo y ef Banco no tlenen la intencién de
venderios inmediatamente ¢ en un corto plazo. Los prestamos se presentan a su valer
principal pendiente de cobro, menos los intereses y la reserva para pérdidas en
préstamos. Los intereses se reconocen comoe ingresos durante ia vida de los préstamoes
utiizando el métedo de tasa de interés efectiva.

Reserva para Pérdidas en Préstamos

El Banco evalla a cada fecha del estado consclidada de sfiuacion financiers, si existe
alguna evidencia objetiva de deterioro de un préstame o carlera de préstamos. Ef
montc de perdidas en préstamos determinados durante ef pericdo se reconoce como
gasto de provisidén en el estado consolidado de resultados ¥y aumenia una cusnia da
reserva para pérdidas en préstamos. La reserva se presenta deducida da los présiamos
por cobrar en el estado consolidado de situacion financiera, Cuando un préstamo se
determina como incobrable, e monto irrecuperabie se disminuye de ia referida cuenta
de reserva y las recuperaciones subsiguientes de préstamos previamenie castigados
como incobrables, aumentan a ia cuenta de reserva,

Las perdidas por deterioro se determinan utilizando dos metodologias para determinar
sl existe evidencia objetiva del deterioro, es decir, individuaimente para los préstamos
que son individualmente significativos v colectivamente para los préstamos que no son
individuaimente significativos.

{g.1} Préstamos Individualmente Evaluados
Las pérdidas por detericro en préstamos individuaimente evaluados se determinan
con base en una svaluacién de las eXposiciones ¢aso por caso. Si se determina
que no existe evidencia objeliva de deterioro, para un préstamo individualmente
significativo, éste se incluye en un grupo de préstamos con caracteristicas
similares v se evalGa colectivamente por deterioro. La pérdida por detericro es
calculada comparando el valor actual de jos flujos de efactivo futuros asperados,
descontados a la tase sfectiva original de! préstamo, contra su valor en fbros
actual y el monto de cualquier pérdida se reconoce como una provision para
pérdidas en el estado consolidado de resultados. El valer en libros de los

préstamos deteriorados sa rebaja mediante el uso de una cuenta de reserva,

—
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SURSIDIARIAS
(Panama, Replbiica de Panamd)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3}

Resumen de Peliticas de Contabilidad Significativas, continuacién

()

(g.2) Préstamos Colectivamente Evaluados

Para los propositos de una evaluacidon colectiva de deterioro, ! Banco
principaimente  uiiliza modelos estadisticos de tendencias histéricas de
probabilidad de incumplimiento, la oportunidad de las recuperaciones y e monto
de la pérdida incurrida, v realiza un ajuste si las condicicnes actuales scondmicas
y crediticias son tales que es probable que las pérdidas reales sean mayores ¢
menores que las sugeridas por las tendencias hisiéricas. Las ‘aesas de
incumplimiento, las tases de pérdida y el plazo esperado de las recuperaciones
fuluras son regularmente comparados contra los resuliados reales para asegurar
que sigan siendo apropiados.

(g.3) Reversién por Deterioro
St en un perfodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye vy la
disminucién pudiera ser objelivamente relacionada con un evenic ocurrido
después de gque el deterioro fue reconocido, Ia pérdida praviamente recenocida
por deterioro es reversada disminuyendo la cuenta de reserva para deterioro de

préstamos. El monto de cualquier reversicn se reconoce en e estado consolidade
de resultados.

{0.4) Reserva para Rissgo de Créditos Contingentes
El Banco utiliza el método de reserva para proveer sobre posibles pérdidas sobre
contingencias de naluraleza crediticia. La reserva se incrementa &n base a una
provision que se reconoce como gasto de provision en el estado consolidado de
resultados v se disminuye por castigos en concepto de peérdidas relacionadas con
estas contingencias de naturaleza credificia,

{0.5) Préstamos Renegociados o Reestfructurados
Los préstamos renegociados o reestruciurados son aguellos a los cusles se fes ha
hechc una renesgociacién o reestruciuracion debido a algin deterioro en la
condicion financiera del deudor, y donde e! Banco considera conceder algln
cambic en ios pardmeiros de crédito.

{nversiones en Valores

Las inversiones en valores son medidas al valor razonable mas log oostos
incrementales relacionados a ia Iransaccion, a excepcién de los valores @ valor
razonabie con cambios en resultados, y son subsecuentemente contabilizados, basados
en las clasificaciones mantenidas de acuerdo a las caracteristicas del instrumento v la
finalidad para la cual se determind su adquisicién. Las clasificaciones utilizadas por el
Banco se detailan a continuacién:

{h.1} Valores Mantenidos hasta su Vencimiento
Los valores mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados
cuyos cobros son de cuantia fila o determinable y vencimientos fijos que Ia
administracion det Banco tiene la intencidn efectiva y & capacidad para

mantenerlos hasta su vencimienis,
g
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

Los valores mantenidos hasta su vencimienio propiedad del Banco, consisien en
instrumentos de deuda, los cuales son Hevados al costo amortizado utilizando e
metodo de tasa de interés efectiva, menos cuaiquier pérdida por deterioro. Una
venta o reclasificacion que no sea insignificante en relacion con ef importe total de
las inversiones mantenidas hasta su vencimiento, resultaria en la reclasificacion
de todas las inversiones mantenidas a su vencimiento como disponibles para la
venta y el Banco no podré clasificar ninglin active financierc come mantenido
hasta su vencimiento durante el perfodo corriente v los siguientes dos afios. Sin
embargo, las vertas y reclasificaciones en cualguiera de las siguientes
circunstancias no implicarén una reclasificacion:

- Ventas 0 reclasificaciones que estén cerca del vencimients o de la fecha de
rescate del activo financiero, debido a que los cambios en las tasas de interés
del mercado no tendrian un efecio significativo en &l valor razonabie del activo
financiero.

- Ventas ¢ reclasificaciones que ocurran después que el Bance haya cobrado
sustancizlmente tode el principal original de! activo financiero.

- VYentas ¢ reclasificaciones que sean atribuibles a un suceso aislado que no esté
sujeto al control del Banco vy que no pusda haber side razenablemente
anticipado por ef Banco.

{h.2})Valores a Valor Razonable con Cambios en Resultados

En esta categoria se incluyen agquelios valores adquiridos con & proposito de
generar una ganancia a corfo plazo por las fluctuaciones del precic del
instrumento. Estos valores se presentan a su valor razonable y los cambios en g
valor razoneble se reconocen en sl estado consolidado de resultados en el
periodo en el cual se generan.

(h.3)Valores Disponibles para fa Venta

En esta categoria se incluyen las inversionss adauiridas con la intencién de
mantenerlas por un periodo de tlempo indefinido, gue se pueden vender en
respuesta a las necesidades de liquidez, a los cambios en las tasas de nterés,
tasas de cambio de moneda ¢ precios de mercado de las acciones. Estas
inversiones se miden a vaior razonable v los cambios en valor se reconocen
directamente en el estado consolidado de patrimonic usande una cuenta de
reserva de valor razonable hasta que sean vendidos o redimidos (dados de bais) o
se haya determinado que una inversién se ha deteriorado en valor, en cuyo caso
fa ganancia ¢ pérdida acumulada reconocida previamente en oiras utiidades
{perdidas) integrales se reclasifican a los resultados de operacion.

Cuando el valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no pusde
ser medido confiablemente, las inversiones permanecen al costo.

-
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0

Detericro de Valores Disponibles para Iz Venta

El Banco evallia a cada fecha del sstado consolidado de situacién financiera, si
existe una evidencia objetiva de deterioro en las inversiones en valores. En &l
case de que ias inversiones sean clasificadas como disponibles para la venta, una
disminucion significativa y prolongada en el valor razonable por debajo de su costo
es considerada para determinar si los activos estan deteriorados.

Si existe aiguna evidencia objetiva de deterioro para ios activos financieros
disporibles para [a venta, la pérdida acumulads es rebajada del patrimonio y
recenocida en el estado consolidado de resultados.

Si en un periodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda,
clasificado como disponible para la venta aumentara, vy el aumento estd
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de la pérdida por
deterioro reconocida en ganancias vy pérdidas, Iz pérdida por detericro se
reversard a través del estado consolidado de resultados,

Mobiliario, Equipos y Mejoras

Mobiliario, equipos y mejoras comprenden mobiliario v equipos utilizados por sucursales
y oficinas del Banco. Todos los mobiliarios, equipos vy mejoras sen registrados al cosio
histérico menos depreciacién v amortizacion acumulada. Ei costo histérico inciuve ef
gasto que es directamente atribuible 2 la adquisicidn de los bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del aciiva o se reconocean
como un activo separade, segun corresponda, s6io cuando ss probable que ¢f Banoo
obtenga los beneficios econdmices futurcs asociados al bien y &l costc del bign se
pueda medir confiablements, Los costos considerados como reparaciones ¥

mantenimiento se cargan al esiado consciidado de resultados durante el periodo
financiero en ef cual se incurren,

Ei gasto por depreciacion de propiedades, mobiliario ¥ equipos y por amaortizacisn de
mejoras & la propiedad arrendada se carga a los resutados del pericdo corrients
utilizando el método de linea recta considerando la vide Gtil de los activos. La vida Gt
de los actives se resume como sigue:

Mobilliaric y equipo 3 - 10 afios
Equipo rodante 5 afios
Mejoras 3 -10 afios

La vida Glil de los activos se revisa v se ajusia si es apropiade, en cada fecha del
estado consolidado de situacion financiera. Las propiedades, mobiliaric Y 8QUip0s 58
revisan para deteriore siempre qus fos acontecimientos o los cambios an circunstancias
indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. El valor en libros de un activo
se reduce inmediatamente a su valor recuperable si e! valor en libros dal activo es
maycr gue el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la méas alig entre
el valor razonable del activo menos ef costo de vender ¥ sy valor en uso.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

@

(k)

{

(m)

(r)

Activos Clasificados como Mantenidos para la Venta

Los activos no corrientes, o grupo para disposicién que comprende activos y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, que se espera sean
recuperados principalmente a través de ventas en lugar de ser recuperados mediante
su uso continue son clasificados como disponibles para la venta.

inmediatamente antes de ser clasificados como mantenidos para la veniz, os activos o
los componentes de un grupo de activos pare su disposicion, se volveran a medir de
acuerdo a las politicas contables del Banco. A partir de esta clasificacién, se reconocen
por el menor valor entre su importe en libros v su valor razonable menos los costos de
venta. Se reconccerd una pérdida por deteriore debido a las reducciones del valor
inicial de tales actives. Las pérdidas por deterioro en la clasificacion inicial y posterior
como mantenidos para la venta se reconocen en el estado consolidado de resuliados.

Depdsitos, Financlamientos y Titulos de Deuda Emitidos

Estos pasivos financieros, corresponden a las fuentes principales de financiamiento del
Banco. Son inicialmente medidos a valor razonable mencs los costos direcios
incrementales de la transaccidn, v posteriormente, son medidos a su costo amortizado
utitizando el método de 1o tasa de interés efactiva

Pagos basados en acciones

Ei velor razonable a la fecha de concesién de opciones del plan de compra de acciones
de los empleados del Banco a la Holding es reconocido como un gasto de personal, con
el correspondiente aumento en la cuenta por pagar a la Holding, dentro del periodo en
que los empleados adquiersn derecho incondicional sobre las acciones. El monto
recenocido como gasto es ajustado para reflejar la cantidad de concesicnes, que
efectivamente cumpliran ias condiciones del servicio.

Beneficios a Empleados

{m.1) Beneficios por terminacion
Los beneficios por terminacién se reconocen como gastos enire o aue oourra
primero cuando el Banco ya no puede retirar las ofertas de estos beneficios, 0 en
el momento cuando el Banco reconoczca los costes por una reestructuracion. Si
los beneficios no se esperan sean cancelados deniro de los doce meses a la fecha
del estado consolidado de situacién financiera, enfonces tales beneficios son
descontados para determinar su valor presente.

{m.2) Beneficios a Corfo Plazo
Los beneficios a corto plazo se reconccen como gastos cuanio el servicio haya
sido recibido por parte del Banco. El pasive es reconocido por gl monic no
descontade que ha de pagarse por el Banco vy se tiene ung obligacién presente,
legal o impiicita, de hacer tales pagos comoe consecuencia de sucesos pasados vy
pusda reaiizarse una estimacion fiable de Iz obligacisn.

Utilidad por Accidn
La utilidad por accion basica se calcula dividiendo ia utifidad disponible para los
accionistas comunes enire ei promedio ponderado de acciones comunes en circulacion

duranie ef periodo.
. S
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{3} KResumen de Polfticas de Contabilidad Significativas, continuacidn
(o} informacion de Segmentos
Un segmento de negocio es un componente del Banco, cuyos resultades operativos son
revisados regularmente por la Gerencla para la toma de decisiones acerca de los
recursos que seran asignados al segmento v evaluar asi su desempefio, v para &l cual
se tiene disponible informacidn financiera para este propésito.

Los segmenios de negocios presentados en los estados financieros consolidados
corresponden a un compenente distinguible del Bance que se encarga de proporcionar
un producte © servicio individual o un grupo de producios o servicios relacionados
dentro de un entorne econdmico en particular, y que esta sujeto a riesgos y bensficics
que son diferentes de los olros segmentos del negocio.

o) Ingresosy Gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en e estado consolidado de
resuliados utilizando el método de tasa de interés efecliva. La {asa de interés efectiva
es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero, con et valor
en libros del active o pasivo financiere. Para calcular ia tasa de interés efectiva, &
Banco estimara los flujos de efective teniendo en cuenta todas las condiciones
confractuales del inslrumento financierc, pero no lendré en cuenia las pérdidas
crediticias futuras.

El caiculo incluye fodas las comisionss, costos de transaccién v cualquier oira orima o
descuentos pagados o recibidos que sean parte integral de la tasa de interés efeciiva,
Los costos de fransaccidén son los costos directamente atribuibles 2 la adguisicion,
emigion o disposicidn de un activo o pasivo.

Los Ingresos vy gastos por intereses presentados en el estads consolidado de resultados
incluyen:

¢ Intereses por actives y pasivos financiercs medidos a costo amortizedo calculados
sobre una base de tasa de interéds efectiva.

= inlereses por inversiones en valores disponibles para la venta calculados sobre una
bass de tasa de interés efectiva.

{q) Honorarivs y Comisiones
Los ingresas y gasios por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluides al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarics, primas y otras comisiones por servicios, administracién y manejo de cusnias,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido.

El Banco percibe ingresos recurrentes por sus servicios de administracicn de
fideicomisos, Esfos ingresos son registrados bajo el método de acumulacién. Es
obligacion del Banco administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con
los contratos y en forma independiente de su patrimonio.
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Notas z los Estados Financieros Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn
{r}  Operaciones de Fidefcomisos
Los actives manienidos en fideicomisos o en funcidn de fiduciario no se consideran
parte del Banco y por consiguiente, tales actives v su correspendiente ingreso no se
incluyen en los presenies estados financieros consolidades. Es obligacion del Banco
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contratos v en
forma independiente de su patrimonio.

£l Banco cobra una comisidn por fa administraciéon fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, ia cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monto que
maniengan los fideicomisos o segln acuerdos enire iss paries. Estas comisicnes son
reconocidas & ingresos de acuerdo a los términes de los contratos de fideicomisos ya
sea de forma mensual, trimestral o anual scbre Ia base de devengado.

(s} Ganancia Neta por Instrumentos Financieros a Valor Razonable con Cambios en
Resuftados
La ganancia neta por instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se relaciona con los instrumentos derivados que ne estén ligados a una
eslrategia de cobertura v los valores a valor razonable con cambios en resultados. En
este rubro se incluyen las ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas por cambios
en el valor razonable y diferencias por fluctuacion en cambio de monedas.

{t}  hmpuesto sobre la Renta
El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravabie para
el afio, utilizando las tasas de impuestos vigentes a la fecha del estado consaclidado de

situacién financiera y cualquier otro ajuste del impuestc sobre la renta de afios
ardariores.

El impuesto sobre la renta diferido representa ef monto de impuestos por pagar yio por
cobrar en afios fulures, gue resulta de diferencias temporales entre los saldos en libros
de activos y pasivos para reportes financieros v los saldos para propasitos fiscales,
utilizendo las tasas Impositivas a la fecha del estade consolidads de situacién
financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas futuras. Si se
determina gue el impuesto diferido no se podréa realizar en afios futuros, éste seria
disminuido tolal o parciaiments.

(4} Nuevas Normas Internacionales de informacion Financiera (NiIF) e Inferpretaciones no
Adoptadas

A la fecha de los sstades financieros consolidados axisten normas gue no han sido
eplicadas en su preparacion:

¢ La versidn final de la NHIF © “Instrumentos Financieros” (2014) reempiaza todas las
versiones anteriores de la NIIF 9 emitidas (2008, 2010 y 2013} v completa el
proyecto de reemplazo de la Norma Internacional de Contabilidad {"NIC™Y 39
“instrumentos Financiercs: Reconocimiento v Medicién®”. Entre los gfectos mas
importanies de esta Norma sstan:

1o éj
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Motas a ios Estados Financieros Consoligdados

&

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

- Nuesvos requisiios para la clasificacion y medicién de los activos financieros.
Entre olros aspectos, esta norma contiens dos categorias primarias de medicion
para activos financiercs: costo amortizado y valor razonable. La NIIF 9 elimina
fas categorias existenies en NIC 3@ de valores mantenidos hasta sy
vencimiento, valores disponibles para la venta, préstamos v cuentas por cobrar.

- Elimina la volatilided en los resultados causados por cambios en & riesgo de
crédito de pasivos medidos a valor razonable, lo cual impiica que las ganancias
producidas por el deterioro del riesgo de crédito propio de la entidad en este tipo
de obligaciones no se reconccen en el estado consolidads de rasultado del
periodo.

- Un enfoque substancialmente reformado para la contabilidad de coberturas, con
revelaciones mejoradas sobre la actividad de gestidn de riesgos.

- Un nueve modelo de deterioro, basado en “pérdida esperada” que requerird un
mayor reconocimiento oportuno de ias pérdidas crediticias esperadas.

.a fecha efectiva para la aplicacién de ia NIiF 9 es para periodos anuales que
inicien en o a partir del 1 de enero de 2018. Sin embargo, esta Norma puede ser
adoptade en forma anticipada.

NIF 15 “Ingresos de Contratos con Clientes”. Esta Norma establece un marco
integral para determinar cémo, cuénto y el momento cuando el ingreso debe ser
reconocidn. Esta Norma reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18
‘ingresos de Actividades Ordinarias”, NIC 11 “Contratos de Construccidn” y la
interpretacién del Comité de interpretaciones de las Normas Infernacionales de
Informacién Financiera ("CINIIF") 13 “Programas de Fidelizacién de Clientes”. La
NIF 15 es efectiva para los periodos anuales que inicien en o despuds del 1 de
enero de 2018, con adopcién anticipada permitida.

NilF 16 Arrendamientos. Ei 13 de enerc de 2016 s& emiid la NHE 16
Arrendamientos, la cual reemplaza la actual NIC 17 Arrendamientos. La NIIF 16
eiimina la clasificacién de los arrendamientos, va sea como arrendamientos
operativos ¢ arrendamientos financieros para ef arrendataric. En su fugar, todos los
arrendamientos son reconocidos de forma similar a los arrendamientos financieros
bajo 1a NIC 17. Los arrendamiantos se miden al valor presente de los pagos futuros
de arrendamiento y se presentan vya sea como activos arrendados (activos por
derecho de uso} ¢ junto con inmugbles, mobiliario v equipe. La NIiF 18 es efectiva
para los perfodos anuales que inicien en o después del 1 ds enero de 2019. La
adopcion anticipada es permitida para entidades que también adopten ia NIIF 15 -
Ingresos de Contratos con Clientes.

Por la naturaieza de las operacicnes financieras que mantiene el Banco, la adopcién de estas
normas podria tener un impacto importante en os estados financieros consolidades, aspecto
que esta en proceso de evaluacion por la administracion.
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Notas 3 ios Estados Financisros Consolidados

{4}

Administracién de Riesgos Financieros

Un instrumento financiaro es cualquier confrato que origina a su vez un aciive financiero en
una entidad vy un pasivo financiero ¢ un instrumento de patrimonic en otre eniidad. Las
actividades del Banco se relacionan, principalmente, con &l uso de instrumentos financieros
incluyendo derivados, y como tal, ef estado consolidado de situacién financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros. Estos instrumentos financieros exponen al Banco
a varios iipos de riesgos. La Junta Directiva det Banco ha aprobade una Politica de
Administracion de Riesgos, a cual identifica cada uno de los principales riesgos a los cuales
esté expuesto el Banco. Para administrar y monitorear estos riesgos, la Junta Directiva ha
establecido los siguientes comités, los cuales estan los siguientes:

Comité de Crédile

Comité de Cobros

Comiig de Auditoria

Comiié de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comité de Activos v Pasivos (ALCO)

e ® € e & %

El Comité de Auditorfa del Banco supervisz la manera en que fa Gerencia monitorea el
cumplimiento de las poiflicas y procedimienios de adminisiracién de riesgo y revisa si el
marco de administracién de riesgo es apropiado respecto de los riesgos que afronta el Banco.

Este Comile es asistide por Auditorfa Interna en su rol de supervision.  Audiioria Inferna
realiza revisiones periddicas de los controles y procedimientos de administracion de riesgos,
cuyos resuliados son reportados al Comité de Auditoria.

Las principales responsabilidades del Comité de Riesgo del Banco son:

1. Velar por el buen desempefic e independencia del Departamento de Riesgo de! Bancoe,
segln su rol.

2. Dar seguimiento a las exposiciones a riesgos v comparar dichas exposiciones a los
limites de riesgo aprobados por fa Junta Directiva; al igual que reportar a la Junta
Directiva ios resultados presentados.

3. Desarroliar y proponer metodologias, procedimientcs, limites v estralegias para la
administracion de los riesgos; asi como proponer mejoras a las politicas de
adminisiracién de riesgos.

4. Emilir recomendacicnes para apoyar ef manienimiento y/o mejoramiento de la
calificacion de riesgo del Banco.

5. Periddicamente, asi como previo a la realizacién de operaciones activas y pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuantificar las pérdidas posibles
en que podria incurrir ef Banco, en caso de efectuarse una operacion.

6.  Proponer pianes de contingencia en materia de riesgos, fos cuales serén sometidos a Ia
aprobacion de la Junta Directiva y recomendar cursos de accién o mecanismos
mediante los cuaies se puede normalizar cualquier situacién en la cual & Banco se haya
salido de los limites establecidos.

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repubiica de Panama)

Notas a los Estados Financieres Consoelidados

{4) Adminisiracién de Riesgos Financieros, continuacion
7. Velar que la gerencia del Banco promueva la cuitura de administracion de riesgo.

Los principales riesgos identificados por el Banco son los riesgos de crédito, liquidez,
mercadeo v operativo, los cuales se describen a continuacién:

{(8) Riesgo de Crédito;
Es el riesgo de que e deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad
del Banco no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer al
Banco de confermidad con los términos y condiciones pactados al momento en que &l
Banco adquinid u origind el active financiero respectivo. También se concibe este riesgo
como un deterioro en la calidad crediticia de a contraparte, del colateral vio de la
garantia pactada inicialments,

Para mitigar ef riesge de crédito, las poifticas de administracion de riesgo establecen
procesos y coniroles a seguir para aprobacion de préstamos o facilidades crediticias. Ef
Bance estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establecimiento
de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado en relacion a un solo prestatario, o

gripe de prestatarios, v segmento geogréficc. Estos créditos son controlados
constaniemente vy sujetos a una revisidn periddica.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a fravés de un andlisis pariédico de la
habiiidad de los prestatarios o prestatarios potenciaies, para determinar su capacidad
de pago de capilal e intereses. La exposicidn al riesgo crediticio es también mitigada, en
parte, a través de la obtencién de garantias colaterales, corporativas y personales.

La gestién crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva
y revisadas y modificadas peridédicamente en funcién de cambios y sxpsciativas de los

mercados en gue se actua, requlaciones y ofros faciores a considerar en ia formulacion
de estas politicas,

El Banco tlene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el
desemperic de su cartera, los requerimientos de provisiones v especiaiments para
anticiparse & eventos gue puedan afectar en e futuro la condicidn de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de crédifo
en e Comite de Crédilc, Comité de Administracion de Crédite, Comité de Riesgo y
Comité de Cobros los cuales vigilan periddicamente la condicién financiera de los
deudores y emisores respectivos, que invoiucren un riesgo de crédito para el Banco.

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Matas a los Estadoes Financieres Consolidados

{4} Administracion de Riesgos Financisros, continuacidén
Analisis de fa Calidad Crediticia
La siguiente tabla analiza la calidad crediticia de los activos financiercs v las resetvas
por deterioro/pérdidas mantenidas por el Banco para esto activos.

Préstames Inversiones en Vajores {1}
2057 2018 2047 i)
Bianima exposicidn
Valor en fibros 573 858097 505,517 838 86.848.881 89,104,134
A costo amortizade
Normal o riesgo bajo 555,484 360 491,378.401 2028144 1,537 501
Mencidn especial 12,974,701 10,244 202 D 0
Subnormas! 1,847,916 774808 g 0
Dudoso 1,380,793 779,304 g 0
irrecuperable 2.280.822 2.840.888 a g
faontc bruto 574,168,692 505,818,303 2,028,144 1,537,504
Reserva por daterioro 288,500 300,684 ", b}
Valor en fibros, neto 873,850,082 BOS.E1T 639 2.028 144 1.537,501
Disponibles para la venta
Riesge bajo 4] —h 43,682 264 44 762 584
Valor en libros — a 0 40.862.264 44,762,588
Con cambios en resultados
Rissgo bajo 3] o 13.158.473 12,804 044
Yalor en libros 4} 0 dSA88.473 12.804 044
No morosos ni deteriorados
formal o rfesgo bajo B85 484,360 491 378,401 o 4]
Total £55,484 360 481,378,401 [V | e G
Morosos paro no deteriorados
31 a60dias $,8956,786 7,040,185 g 0
&1 a 80 dias 3,077,915 3.204,737 o} 0
97 a 180 dias 3328709 1.554.112 __ o I ¢
Total 3 410 11798014 4] O
individualmente deteriorados
Mencion especial 0 0 0 0
Subnormal 8} 4] 4] 0
Budoso Y 0 ¢ 0
rrecuperable 2,380,622 2640 888 ¥ 0
Total 2380.802 256408848 U e
Reserva por deterioro; 0 b
Reserva individual 148,838 206,518 4] ]
Reserva colectiva 152,782 2 145 0 o
Total 288860 BG4 O || e

{1} Excluye acciones de capital

Al 30 de septiembre de 2017, &l Banco realizo el anslisis de acuerdo 2 lo estipuiado en
el Acuerdo No.4-2013 que regula la clasificacion de las operaciones fuera de balance,
Del total de las cperaciones fuera de balance, el 100% corresponden a cartas promasas

de pago revocables. El total de las cartas promesas de pagce se maniiens en
clasificacion normal.

Cal
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notias z los Estados Finandieros Consclidados

{4) Administracidén de Riesgos Financiercs, continuacidn
Los préstamos renegociados y reestructurados se presentan a confinuacion;

2017 2018
Préstamos renegociados o reestructurados
Morita bruto 184,988 186,988
Monto deteriorado 148 488 154,684
Reserva por deterioro {5.238) {8.230)
Valor en libros, neto 143 871 145 454

A continuacion, se detalian fos factores que el Banco ha considerado para determinar su
deterioro:

« Deferioro en préstamos e inversiones en Hiules de deuda:
La Administracién determina si hay evidencias objetivas de deteriorc en los
préstamos, basado en los siguientes criterios establecidos por el Banco:

- Incumplimiente contractual en el pago del principal o de los intereses;
- Flujo de caja con dificuliades experimentadas por of prestataric;

- incumplimiento de los términos y condiciones pactadas:

- iniciacion de un procedimiento de quisbra;

- Deterioro de la posicién competitiva del prestatario; v

- Deterioro en el valor de la garantia

s Moroscs perc no detericrados:
Scn considerados en morosidad sin deterioro, es decir sin pérdidas incurridas, los
préstamos e inversiones que cuenten con un nivel de garantias y/o fuentes de DPago
suficientes para cubrir el valor en libros de dicho préstamo e inversian.

¢ Prestamos renegociados o reestruciurados
Los préstamos renegociados o reestructurados son aquellos gue, debido a
dificultades en la capacidad de pago del deudor se les ha documentade formalmente
una variacion significativa en los términos originales del crédito (saido, plazo, plan
de page, tasa y garantias). El objetivo de la reestructuracién es conseguir una
situacion mas favorable para que el banco retupere |z deuda,

o Castigos;
El Banco determina el castige de un grupo de préstamos que pressnis
incobrabifidad. Esta determinacion se toma después de efectuar un andlisis de las
condiciones financieras hechas desde el Gltimo pago de la obligacion, v cuando se
determina que {a garantia no es suficiente para el page combiele de la facilidad
olorgada. Para los préstamos de montes menores, los castigos generaimente se
basan en el iempo vencido del crédito otorgado.

» Reservas por deterioro:
£l Banco ha establecido reservas para cubrir las perdidas incurridas en la cartera de
préstamoes. Esias reservas se calculan de forma individual para los préstamos gue.
son individualmente significatives v colectivamente para los préstamos que no son
individualmente significativos, Los préstamos que al ser avaluados de forma
individual no presentan deterioro se evallian de forma colactiva,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Meias a los Estados Financierss Consglidados

%

Administracidn de Riesgos Financieros, continuacidn

Depdsitos colocados en bancos

Al 30 de septiembre de 2017, el Banco mantiene depdsitos colocados en bancos por
Bl 17,731,098 (2016 B/31,025217).Los depdsites colocados son mantenidos en
bancos y ofras instituciones financieras con grado de inversidén al menos entre BBB- v
BBB+, basado en las agencias Fitch Raiing Inc., Moodys vy Standard &Poors.

Garantias y Otras Meforas para Reducir el Riesge de Crédifo y su Efscto Financiero
El Banco mantiene garantias y otras mejoras crediticias, para asegurar el cobro de sus
activos financieros expuestos al riesgo de crédite. La fabla 2 continuacion presenta los

principales fipos de garantias manienidas con respecio a distintos tipos de actives
financieros.

% de cobertura que esta sujetc a

reguerimientos de Garantias
Tipo

2017 2018 dge Caraniia
Préstamos 858% 92% Propiedades
inversiones en valores 76% 78% Cartera hipotecaria de préstamos

Préstamos Hipotecarios Residenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacién de préstamos de la cartera hipotecaria
con retacion al valor de las garantias (“Loan To Value™ LTV}, EILTV es calculado como
un porcentaje del monto brute del préstamo en relacidn al valor de la garantia. El monio
bruto del prestamo, excluye cualquier pérdida por deteriore. Ef valor de la garantia,
para hipotecas, estéd basado en el valor originai de Ia garantia 2 la fecha de desembolso
y genheralmente no se actugliza.

Relacion de los créditos al

vaior de la garantinl(i. TV} 2047 2618

0-20% 518,860 381,022
20-40% 4,380,842 3,440,419
40-60% 23,709,887 21,475,383
80-80% 150,191,808 151,826,428
80-100% 339,785,079 287 919,741
Total 527,558 176 465 03

Ef Banco no actugliza de forma rutinaria ia valoracion de las garantias mantenidas. Los
avalGos de las garantias se actualizan para los préstamos comerciales cada dos afios y
para los préstamos de consumo cuandc el riesgo de crédito de un préstamo se
deteriora de manera significativa v el préstamo es supervisade mas de cerca. Para los
préstamos de dudosa recuperacién, el Banco obtiene el avaldo de garantias porgue af
valor actuat de la garantia es un insumo para la medicién de deterioro.

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Repulblica de Panama)

Motas a los Estados Financleros Consolidados

{4)

Administracién de Riesgos Financleros, continuacién

(b

Activos Recibidos mediante fa Adjudicacién de Garantia

A continuacidn, se presentan los activos no financieros que e Banco se ha
adjudicado come garantias colaterales para asegurar el cobro, incluyendo la ejecucién
de otras mejoras crediticias durante el perfodo:

2047 2048

Propiedades 11 291,885

Concentracion del Riesgo de Crédiio

El Bance monitorea Ja concentracién de riesgo de crédito por sector y ubicacién
geogréfica. Bl anélisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados es |a siguiente:

Préstomos inversiones en Valores
2637 818 2037 2018
Concentracién per;
Secior:
Banca hipotecariz 827 556,176 485 083,003 45,248,881 44,556 528
Banca personas 46,612,516 40,785,300 0 0
tros seclores g 0 10.898 801 14.582 620

2741688692 505818 303 55,848 8482 59,135 149
Geografica:
Panama 417,568,151 364,220,041 51,858,918 52 545,864
Centroamérica 109,448,872 96,069,243 o o]
Colombia 47 151,688 43 528019 3,885 953 6,580 2858

574 168 692 S08.818.303 86,848 882 29,138 140

Las concentraciones geogréficas de préstamos, estdn basadas en Iz ubicacién del
destino de los fondos desembolsados y en cuanto a las inversiones en valores se basa
en la ubicacién del emisor de la inversion,

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez comprende dos definiciones dependiendo de la fuente que o
origine:

Riesge de Liguidez de Fondeo

Representa la dificultad de una institucion de obtener los recurses necesarios para
cumplir con sus obligaciones, a través de los ingresos generados por sus sctives o
mediante la captacidn de nuevos pasivos. Este tipo de riesgo generalmenie es
ocasionade por un deterioro drastico v repentino de la calidad de los activos que originag
una extrema dificultad para convertirios en recursos liguidos.

Rigsgo de Liquidez de Mercado

Es la probabilidad de pérdida econdmica debido a la dificultad de enajenar o cubrir
activos sin una reduccidn significativa de su precio. Se incurre en esta clase de riesgo
como resultado de movimientos del mercado (precios, tasas, gic.}, o cuando se realizan
inversiones en mercados o instrumentos para los cuales no existe una amplia oferta v

demanda.
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BANCOC LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
{Panamé, Replblica de Panama)

Notas 2z los Estados Financleres Consolidados

{4} Administracién de Riesgos Financierosg, confinuacidn
Administracion def Riesgo de Liguidez
El Banco confrola este riesgo con reservas apropiadss de liquidez v de activos
faciimente realizables, usualmente en niveles superiores 2 los regueridos por el
regulador, y mantiene un adecuado calce de plazos enire los vencimientos de activos v
pasivos gue es revisado periddicamente.

La gestidn del riesgo de liguidez es una funcidn del Comité de Activos v Pasivos, el cual
debe asegurar la capeacidad del Banco para responder anie retiros no previstos de
depdsitos o necesidades no programadas en la colocacion de créditos.

La Gerencia y ¢f Comité de Activos y Pasivos realizan un seguimiento periddico de la
posicidn de liguidez mediante el andlisis de la estructura de vencimientos de activos v
pasivos, fa estabilidad de depdsites por tipo de cliente y et cumplimisnto de estandares
minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposicion dei Riesgo de Liguidez

La medida clave uiilizada por el Banco para la administracién del riesgo de liguidez es el
indice de activos liquidos netos sobre depdsitos recibidos de clientes. Los activos
liguidos netos son el efectivo y equivalentes de efectivo y titulos de deuda, para los
cuales exista un mercado activo v liquido, menos cualquier otro depésito recibido de
bancos, instrumentos de deuda emitida u otros financiamientos.

A continuacion se detallan los indices de liquidez del Banco, informados a ia
Superintendencia de Bancos de Panama, este Indice no debs ser inferior al 30%:

2047 2018
Al 30 de septiembre £59.25% 86.11%
Promedio del afio 98.33% 77.84%
Méximo del afio 146,88% 138.42%
Minimo del afo 43.51% 45.94%

—
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BANCQC LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Motas a2 ios Estados Financieros Consolidados

{4y Administracidn de Riesgos Financieros, confinuacion
&l cuadro a continuacion muestra los fiujos de efectivo no descontados de los activos v
pasivos financieros del Banco y los compromisos de préstamos no reconocidos,
agrupaciones de vencimiento contractual.

2417

Pasives Financieros:
Bepdsitos de ahorros

Dapdsitos de plazo fijo

Valores comercizles negociables
Notas comerciales negociables
Bonos ordinarics

Certificados de inversidn
Obligaciones comercizles
Financiamientos recibidos

Total de pasives financiercs

Activos Financieros:
Efectivo

Depdsitos en pancos
inversiones en valores
Préstamos

Total de acivos fnancieros

Compromisos v contingencias

Cartes promesas de pago

2016

Pasivos Financieros:
Depdsitos de ahorros

Depdsitos de plazo fiio

Vaiores comermiales negociables
Motas comerciales negociabies
Cerlificados de inversion
Obligackines negosiables
Financiamienos recibidos

Total de pasivos financieros

Actives Finsncieros:
Efectivo

Depdsitos en pancos
inversiones on valores
Préstamos

Total de activos financieros

Compromisos y contingencias

Cartas promesas de pago

Monto bruto

nominal Hasta Detas Be5s810 Mids de 10
Valorep Librgs  {salidasientradas 5.afo afius aflos 2hns
1,311,686 (1,511,686} {1,311,8886) o 0 0
192,074,522 {206,516,9817) {86.892,815) (119,524,081} 0 o}
84,244,968 {88,075,580) (85,075 580) 0 o] 41
90,244,825 {97,011.882) (32,387,318) (64,624,584) jod o}
18,786,721 (18,473,341) (398 547) (18,074,724} o] ¢
19,800,000 (Z0.771.312) {12,288,403) {5,481,802) o} )
7,720,162 (7,856,220} {7,958,220) 0 o G
181.581.788 {183,153,048) (25969428  [112,143.915) {45.030.704) 4
802 554 882 821270080 (253381083 (322349 2671  (45.030.704) Y
228542 228,542 228 542 0 ga o
28232188 28,232,188 28,232,188 0 [+ ¢
85,948,887 110,758,852 3,126,881 12,100,974 14,320,72% 81,207,238
br4 188692 1.058,560.479 53.143.783 204.371.246 238314104  BR27H1.548
688,578 304 1487 707 081 284731374 18472000 262534833 843 GR8AR4
s d4.778.288)  (ZATIB.288 o 0 a
Montoe bruto
nominal Hasta Detas De 5310 WMés de 10
Valereniibros  [salidasVeniradas 1 afo afies afios afips
1173478 {1,173,478) (1,173,478} D [y g
178,678,982 (184,006 462) (62,674 452) (131,432,010 0 1)
70,760,884 (72,038,452) (72,038, 452) o] o] 4]
92 861,338 (89,815,302) {34,376,487) {65,238,815) 1 0
16,561,868 (20,069,247) (841,1168) (18,228,131} o 0
23,072,087 (25,27%,128) (9,863,287) (15,385 828) o o
8,988 036 {9,128.83%) {9,128.839) 3] a 3]
141544615 £160,438 Ag6) (140,872,852, P13 e
281,418 281,418 281,418 o a by
31,028 217 31,025,217 31,028217 0 Q g
£9,199,149 107,775,178 3,182,335 12,293,081 12,400,300 79,820,481
5£DE.BE18.303 996.008.865 49,858 575 192,680,134 222,342 374 534320788
568 064 (88 1.138.080 679 84148048 204673918 234270 A74 514 250 248
0 -(68.490.007)  (@B.4e00en G g g

Para los activos y pasivos financieros el monto bruto es medido en base 2 los flujos de
efectivo no descontados ¢ incluyen los intereses estimados 2 pagar y por cobrar, razén
por la cual difieren de los impaortes presentados en el estado consolidade de situacien

financiera.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS
(Panamé, RepUblica de Panama)

Notas 2 los Estados Financleros Consolidados

{4) Adminisiracidn de Riesgos Financieros, continuacion

{c)

La siguiente iabla muestra los importes de los pasivos financieros que se esperan
liquidar postericor a2 doce meses despuéds de ia fecha de balance:

2917 2018
Pasivos Financieros:
Depasitos & plazo 106,714,498 118,837 893
Financiamientos recibidos 162,085 566 119837 121
Notas comercisles negociables 58,901 000 58,287,000
Bonos ordinarios 7.500,600 _16.591.868
Certificados de inversion 16766 721 13.800.600

El Banco se dedica a generar y titularizar préstamos hipotecarivs y personales
periGdicamente con lo cual mitiga su descalce en liguidez. Los préstamos hipotecarios
reflefan un flujo mensual en abonos & capital v page de intereses fos cuales no son
centemplados en el cuadro anterior.

La tabla a continuacion muestra los activos del Banco comprometidos v disponibies
como colateral o garantia en relacidén con aigin pasive financiero u oiro compromiso, y
los disponibles representan aguellos activos que en un futuro pueden ser uiilizados
eomo garantia de fuluros compromisos o financiamisnios;

Restringidos Mo Restringidos
Lomo Disponible para
2017 Colateral Colateral Total
Efectivo y equivalente de efectivo b 28,460,730 28,460,730
Inversiones en valores 0 55,849,882 55,040 882
Préstamos, neto 183,772,458 420,388,234 574,168,692
Actives no financieros g 16.018.835 16,018,938
183.772.488 220,825 785 £74.598.243
Resiringidos Ko Restringides
como Disponible para
2018 Colataral Colateral Total
Efactivo v equivalente de siectivo 0 31,308,633 31,306,633
inversiones en valores G 59,138,149 59,138,148
Préstarmos, neto 118,701,728 385,815,811 505,517,838
Activos nio financieros o 14.380 064 14,360,084

L9701 728 490807787 610699485

Riesgo de Mercado

Es el riesgo. de que el valor de un activo financiero del Banco se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y ofras variables financieras, asi como ia reaccién de ios pariicipantes de
los mercados a evenios politicos y econémicos. Estos elementos causan gue el Bahoo
esié sujelo a peérdidas latentes como a ganancias poiencizles. Ei objetive de ia
administracion del riesgo de mercado es el de adminisirar y vigitar las exposicionss de

riesgo y que las mismas se mantengan dentro de los parametros aceptables
optimizando el retorno del riesgo.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacién
Administracion del Rigsgo de Mercado:
La administracion de este riesgo es supervisada constantemente por Iz Gerencia
General. Para mitigar este riesgo, ef Banco ha documentado en sus polftices controles
relacionados con limites de inversion, clasificacion y valuacién de inversiones,
calificacién de cartera, verificacién de pages de intereses, sensibilidad v prusba de
tasas. :

A centinuacidn presentamos la composicion de los tipos de riesgo de mercado:

Riesge de Tasa de Cambio

Es el riesgo de gue el valor de un instrumento financiero fluctde como consacuencia de
veriaciones en las tasas de cambio de las monadas exiranjeras vy otras variables
financieras. Para efectos de la NiIF 7, este riesgo no surge de instrumentos financieros

que son partidas no monetarias ni de instrumentos financieros denominados en la
maoneda funcional.

El Banco mantiene y realiza préstamos en Pesos Colomblanocs, la moneda de la
Republica de Colombia. Ei valor de las posiciones en moneda extranjera fiuctia como
consecuencia de las variaciones en las cotizaciones de la tasa de cambio.

Ei andlisis de sensibilidad para e riesgo de tasa de cambio, estd considerado
principalmente en la medicién de la posicion dentro de una moneda especifica, £l
anélisis consiste en verificar cuante representaria la posicidn en la moneda funcional

sobre la moneda a la cual se estarfa convirtiendo Y por ende la mezcla del riesgo de
tasa de cambio.

La posicién de monedas se presenta en su equivalente en ddlares, como sigue:

Pescs
Colombianos 28017 2018

Activos

Efective y equivaientes 3,778,850 3,820,111
Préstamos 47,151 668 44 BEZ BLT
Ctros aciivos 5.741.17¢ 7.346.818
Total de activos 55,671 898 55,618,578
Pasivos

Cepésites a plazo 10,818,055 11,202,003
Bonos ordinarios 15,766,721 16,401,727
Financiamisntos recibidos 8,072 838 5,101,604
Otros pasivas 738,581 404,094
Total de pasivos 33.084.895 33.108.428
Posicidn netg 23.576 803 22 510,148

Riesgo de Tasa de Interés

El riesgo de tasa de interés es la exposicion de fa situacién financiera del Banco
(margen financiero y valor de mercado del patrimonio), por posibles perdidas derivadas
de movimisntos adversos en las tasas de interés.
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EANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financiercs Consolidados

(4)

Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

El Bance dispone de un Comité de Activos y Pasivos, que bajo parametros definidos por
la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variaciones en las tasas de interés, y
determina la estructura de balance, el plazo de las diferentes partidas y las estrategias
de inversiones.

El analisis base que efectla ia administracidn mensualmente consiste en determinar sl
impacto por aumentos ¢ disminuciones de 25 y 80 puntos basices en ias tasas de
interés, considerando como premisa, la tasa minima de 0.005% en los casos gue su
resultado arroje valores negativos al sensibilizar los valores reales. A continuacion se
resume el impacto en el ingreso neto de interés:

25ph de 25pb de 80pb de 30ph de
incremento disminuecidén  incremento disminucisn

Sensibilidad en el Ingreso
neto de interds proyvectado

2017 112,532 {114,814 276,819 {222,483}
2018 122,778 {125,088) 247,803 {243,567}
Sensibilidad en ei
patrimonio
neto de intorés proyeciado
2017 {1,111,270) 1,111,270 {2,222,541) 2,222 541
2018 {1,069,372) 1071654 {2,138,743) 2134 407

La tabla que aparece 2 continuacion resume la expesicion del Banco a los riesgos de Ia
tasa de interés. Los activos y pasivos del Banco estan incluidos en iz tabla a su valor
en libros, clasificados por categorias por el que ocurra primero entre Ia nueva fiiacion de
tasa contractual o las fechas de vencimiento:

Hasts Detas Defatd Mas de 10
2017 iafto anos afios afes Total

Activos:
Depésitos en bancos 9,857,782 0 a 0 8,887 782
Depdsitos a plazo en bancos 6,047 506 0 0 [+ 5.847,008
inversiones & valores disponibles para la

venia 32,715,185 g ¢ 7,847 109 40,662,264
Inversiones mantenidas hasta su

vencimiente 1,876,620 0 a 218,511 2,094,131
inversionss a valor rezonable con

campivs en resuitados 0 U o 13,158,473 13,158,473
Préstamads 574,168 582 2 G Q 574155692
Total de activos 625,565,164 it o 21,324,093 546,889,258
Pasivos:
Depdsitos de ahorros 1,311,888 4] 0 3] 1,311,588
Dapdshtes a plazo 85,360,124 106,714,488 0 O 192,074,802
Financiamientos recibidos 181,581,798 & o 0 181581798
Deuda emitida 135.685.130 81,991,846 0 ¢ 2175787716
Total de pasivos 403,843 738 188,708,144 4] 0 B92Eh4 857

Sensibilidad neta de tasa de interés 221718428 (188708 144)

-l

21324083 54334 378
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{4}

Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

(d)

Hasta Detas BDe bz 10 Was de 10
2018 1afig afios afios afios Total

Agtivos:
Depdsiies en bancos 20,319,978 o 0 ¢ 20,315,978
Depdsitos a plars en bancos 1,000,060 ¢ 0 G 1,000,066
inversiones a valores disponibles para fa

venta 31,787,500 G 4£9073,403 7HG5,.280 43,566,183
Inversiones mantenidas hasta su

vencimiento 1,318,477 g g 218,024 1,837,504
Inversiones a vaior razonable con

carnbios en resuitados 0 g g 12,804,044 12,804,044
Préstamos 505,818,303 [t} g 4 508818303
Total de activos 580,245 258 a 4.073.403 20727348 585045099
Pasivos:
Depdsitos de ahorros 1,173,478 g 0 8] 1173478
Depositos o plazg 62,043,988 116,632,994 0 0 178,676,882
Financiamientss recibidos 141,544 815 0 +] 0 141544518
Deuda Emitida 123.078.820 89,194,793 [} 8 212274713
Total de pasivos 327 842,001  208.827.087 o] 0 533689288

Sensibilidad neta de tasa de interés 232403257 (208.827287) 4073403  20727.348 517701

La administracién del Banco para svaluar los riesgos de tasa de interés v su impacto en
el valor razonabie de los activos vy pasivos financlercs, realiza simulaciones para
determinar la sensibilidad en los actives vy pasivos financieros.

Riesgo de Precio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctle como sonsecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de gue esién causados por
faciores especificos relativos al instrumento en particular o a su emisor, o por factores
que afecten a todos los tiiulos negociados en el mercado.

El Banco esta expuesto al riesgo de precio de los instrumantos financieros clasificados
como disponibies para ia venta o como valores & valor razonable con cambios en
resultados.  Para gestionar el riesgo de precio derivade de las inversiones en
instrumentos financiercs de patrimonio o deuda, e! Banco diversifica su carfera en
funcion de lps Himites establecidos.

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesge que ocasiona perdidas por la falta o insuficiencia de
controles en los procesos, personas vy sistemas internos o por evenios exiemos gue no
estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liuidez, tales como los gue
provienen de requerimientos legales v regulatorios y del comportamiento de los
esténdares corporatives generalmente aceptados.

El modelo de Administracion de Riesgo Operativo, abarca como puntos principales:

» ldentificacion y evaluacion de los riesgos.
¢ Reporte de eventos de perdidas e incidentes.
= Definicidn de acciones mitigantes.
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{4

Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

(e)

= Seguimiento oportunc a la ejecucion de planes de acciones definidos por las dreas.

¢ Evaluar el nivel de riesgo operative en las nuevas iniciativas del Banco, producios
y/o servicios y mejoras significativas s los procesos.

= Desarrolio de capacitaciones.

= Parlicipacitn en e! disefio de politicas y procedimientos.

Las diferentes areas que participan en forma conjunta pera [z administracion cptima del
riesgo operativo son:

= Unidad de Adminisiracion de Riesgo.
= Tecnologla de informacidn.

Unidad de Seguridad Informatica.
Monitoreo y Prevencion de Fraudes.
Unidad de Control interno.

&

& @

Como parte del modelo de Gobierno Corporativo, ia esirategia, metodologia de trabajo vy
el seguimiento a los planes de acciones definidos para los eventos y rfiesgos valerizados
como criticos y altos son reportados a la Gerencia Superior ¥ a su vez al Comilé de
Riesge de la Junta Dirsctiva trimestraimente.

El Departamento de Auditoria interna revisa v valida el cumplimiente de las politicas vy
mefodologias definidas v que estas vayan acorde con ia regulacion existenie, fos
resultados de esta revisidn son presentados al Comité de Auditoria.

Adminisiracion de Gapital-

Una de las politicas de! Banco es mantener un nivel de capital que acompafie los
negocios de créditc v de inversidn para su crecimienic dentro del mercado,
manteniendo un balance entre al retorno de inversiones sfectuadas y la adecuacion de
capial requerida por los reguiadores.

El Bance esté suisto a lo establecido en la Ley Bancaria, la cual establece que &l indice
total de adecuacion de capital no podra ser inferior al 8% del total de sus activos
ponderados y operaciones fuera de balance que representen una contingencia

irevocable, ponderados en funcidn a sus riesgos.

Basados en los Acuerdos No. 1-2015 v sus modificaciones y No. 3-2018, emitidos por la
Superintendencia de Bancos de Panamd, al 30 de sepliembre de 2017, el Banco
mantiene una posicion de capital regulatorio que se compone de la siguiente manera:

-
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(Panama, Repliblica de Panama)
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{4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacidn

2817 2018

Capifal Primario Ordinario
Acciones comunes 15,000,000 15,000,600
Capital adicional pagado 26,300,600 26,300,000
Reserva de capital 1,806,600 1,800,600

iras partidas de utiidades integrales (1)

Ganancias en valores disponible para Ja venta 680,802 2.164,157

Ajuste por conversion de moneda extranjera (4,285,118) {4,880,536)
Utilidades no distribuldas 20,195,168 17,605,388
{iras Reservas autorizadas por la SBP 730,161 0
Pariicipacion no controladora 904,882 701,975

Menos: impuesto diferido
Total de Capital Primario Ordinario

Provisién Dindmica

Total Fondos de Capital Regulatorie

Total de activos ponderados por riesgo

(889.027) (554811}

60,305,778

§.863.256

58,326,173

5,946,784

87169034 _ £6.272.967

AN A1.264 382,702,807

Minimo
indicadores: reguerico
[ndice de Adecuacion de Capital 16.13% 2.00%
indice de Capiial Primarie Crdinario 14.48% 3.75%
Indice de Capital Primario 14.48% 5.25%

(1) Excluye el valor razonable de Is cariera adguirida

(8) Uso de Estimaciones y Juiciosen la Aplicacién de Politicas Contables
La administracion del Banco en la preparacion de los estados financieros consclidados de
conformidad con las Normas Internacionales de informacién Financiera, ha efectuado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables v las cifras
reportadas de los activos, pasivos, ingresos v gastos duranie el perfodo. Los resultados
reales pueden diferir de sstas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamenie evaluados ¥ estan basadas en ia experiencia

historica y ofros faciores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son
razonables bajo las circunstancias,

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. v SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdbiica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{5}

Use de Estimaciones y Juicios en fa Aplicacion de Politicas Contables, continuacién

La administracién del Banco evalla la seleccion, revelacién y aplicacién de las poiiticas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacisn relacionada a
los supuestos y estimaciones que sfectan las sumas reportadas de los actives v pasivos
dentro del sigulente afio fiscal y 10s juicios oriticos en 13 seleccion y aplicacién de las politicas
cortabies se detalian a continuacidn:

{a) Pérdidas por Deteriora sobre Préstamos

Ef Banco revisa sus carteras de préstamos en la fecha de cada estado consolidado de
situacién financiera para determinar si existe una evidencia objetiva de detericro en un
préstamo o cartera de préstamos que debe ser reconocida 2n los resuliades del afo Al
geterminar si une pérdida por deterioro debe ser registrada en el estado consclidado de
resultados, el Bance foma decisiones en cuanio a si exisie informacién observable gue
indique gue existe una reduccién del valor dal préstamo que puede ser medida en los
flujos de efectivo futuros estimados de los préstamos.

Esta evidencia incluye informacion observable gue indigue que ha habido un cambio
adverso en la condicidn de pago de los prestatarios o condiciones econdmicas que
correlacionen con incumplimientos en préstamos. La metodologia y presunciones
Usadas para estimar la suma y ei tiempo de los flujos de efectivo futuros son revisadas
regularmente para reducir cualquier diferencia entre los estimados de pérdida vy la
expenencia aciual de pérdida.

(b) Deterioro en Inversiones en Valores
£f Banco determina que las inversiones en valores ticnen deterioro cuando ha habido
una disminucion significativa o prolengada en ef valor razenable por debajo de su costo.
Esta determinacion de que es significativa o prolongada requiere juicio. Adicionalmente,
el deteriore puede ser apropiade cuando existe gvidencia de un deterforo en iz salud
financiera del emisor, desempefio de la indusiria y el sector, cambios en la tecnologia v
en flujos de efectivo operativo y financiero.

(¢} Impuestos sobre fa renta
El Bance esta sujeto a impuestos sobre la rentabajo las jurisdicciones de la Republica
de Panamé, Colombia y E] Salvador, Estimados significativos se requiersn al determinar
fa provisién para impuestos sobre Ia renta. Se reaiizan estimaciones a través de una
proyeccion fiscal para determinar ia provisién para impuestos sobre le rentz v se
reconocen los pasivos resuitantes de dicha estimacién. Cuando el resuitado fiscal final
es diferente de las sumas que fueron registradas, las diferencias impactaran ias

provisiones por impuestos sobra la renta e impuestos diferidos en el periodo en ef cual
se hizo dicha determinacion:

{d} Entidades estructuradas no consolidadas:
La administracién de! Banco realizé un analisis sobre sus entidades estructuradas, y a
su vez concluyd gue las mismas no deben consoiidarse, ya gue el Banco resliza la
funcién de agente v no de principal. Un agente es una parte dedicads principalmente =
actuar en nombre v & beneficio de otra parte © partes {el principal o principales) v, por
ello, no controla la participada cuande gjerce su autoridad para tomar decisiones. For

eilo, aigunas veces el poder de un principal puede manienarse ¥ elercerse por un
agente, perc en nombre del principal.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Republica de Panama)

Notas a ios Estados Financieros Consolidados

(8) Partes Relacicnadas

El esiado consclidade de situacion financiera v el estado consolidado de resuftados incluye
saldos y transacciones con partes relacionadas, los cuales se resumen ash:

Activos:
Depdsitos a la visty

Pasivos:
Depdsitos de ahorro
Depdsites a plazo

Otros Ingresos (gastos):
Gasios de intereses sobre depositos
Beneficios a corto plazo a ejecutivos

Transacciones con Directores v Eiecutivos

2017 2018
374897  _105.500
670,173 _Bog 407
6060102 5748401
22 (171.218)
(775 498} {679,314}

Al 30 de septiembre de 2017, el Banco ha pagado dietas por B/.28,200 (2018: B/20,837) a
los directores que asisten a ias sesiones de Junta Directiva ¥ comiies.

El Banco ha pagado salarios y otros beneficios tales como se
saiarios en especie a los ejecuiivos por BL775,468 (2016: B/.&878

{7} Efectivoy Equivalentes de Efectivo

guro de vids, bonificacién y
314).

El efective y equivalentes de efectivo se detalla continuacion para propositos de conciliacion

con el estado consolidado de flujos de efective:

Efectivo y efectos de caja

Depostios a la vista

Bapbsifos de shorro

Depdsitos a plaze fijo

Efective y equivalentes de efective en ¢l estads
consoiidado de fiujos de efectivo

{8} Iinversiones en Valores

Las inversiones en valores y ofros activos financieros se detallan 2 continuacién:

Valeres disponibles para la venta
Valores & valor razonable con cambios en resultados
Valores mantenidos hasta su vensimiento

Total de inversiones en valores

36

2017 2018
228 542 281,418
17,108,283 28,281,420
4,174 995 3,743,797
£ 847 908 1.000.000
28480730 51,306,833
2017 2016
40, 897 279 44 797 804
13,158,472 12,804,044
2.084 130 1,537 501
-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8, A, y SUBSIDIARIAS
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Motas 3 los Estados Financieros Consolidados

(8}

inversiones en Valores, continuacidn
Valorss Disponibles para la Venta
Las inversiones disponibles para Iz venta se detalian a continuacidn:

2017 2018

Bonos hipotecarios . 30,600,811 31,782,485
Bonos de la Replblica de Panama 0 7,740,205
Benos de la Tesoreris de la Repiblica de
Colombia 0 4073403
Bonos del Tesore de Estados Unidos de América 7,947 108 g
Fondos muiuos 2,114,344 1,186,406
Accicnes 35015 35015

Totai 40697279 44797604

El Banco mantiene una inversion en acciones por la suma de 5/.35,015 {2016: B/.35,015), a
tas cuales el Banco no ha podido calcular un valor razonable de manera confiable.

El Bance realiz6 ventas de inversiones disponibles para la venta por B/.11,247.482 (20186

B/.8,255,523), estas ventas generaton una ganancia de B/.888 805 (2016: perdida
B/.458,014}.

Yalores & ¥alor Razonable con Cambios en Resuliados

Esta cariera esta compuesta por intereses residuales de los fideicomises administrados Y se
detalian de ia siguiente manera:

Vencimionte 2817 2018

Irterss residual de ociavo fideicomiso Digiembre 2038 2,584 117 3,238,077
interés residual de noveno fideicomiso Diclembre 2022 597 448 618,407
irferés residual de décimo fideicomiso Septiembre 2030 4,683,983 3,061,893
interés residual de décime primer fidelcomiso Goiubre 2041 2,684,363 2.440.638
interes residual de décimo segundo Noviembre 2042

fideicemiso 1,417,332 1,464,727
interés residual de décimo tereer fideicomiso Diclembre 2045 1.191.232 1.081.004
Totat 13.168.473  12.804 D44

Estos valores fueron determinados mediante el descuento de figos futuros de las comisiones
como fiduciario y de incentivo que recibird el Banco de estos fideicomisos. A la fecha de
creacion de estos fideicomisos, se eslimé que Ia realizacion de los valores sera de 30 afios
para el Gctavo, Noveno, Décimo, Décimo Primero, Décimo Segundo vy Décimo Tercer

Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios {vencimientos 2036, 2022, 2039 2041,
2042 y 2045 respectivamente).

Al 30 de septiembre de 2017, el Banco no ha realizado venta de bonos residuales a ninguna
relacionada (2016: venta B/.3,805,685)
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
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Notas a los Estados Financierss Consolidados

{8) inversiones en Valores, continuacion
Valores Mantenidos hasta su Vencimiento
La Compafifa mantiene bonos de la Replblica de Panama con un valor nominal de $225,000
los cuales estan registrados a su costo amortizado de $218,510 (2016 $218,024) v con un
valor razonable de $308,813 (2016: $308,813). Estos bonos lienen una iasa de interss del
8.875% (2016: 8.875%) vy con vencimiento ¢l 31 de diciembre de 2027. Esios bonos se
mantienen en el Banco Nacional de Panama a disposicion de la Superintendencia de Bancos
de Panama, para garantizar el adecuado cumplimiento de las obligaciones fiduciarias de i
Compaiifa. De igual forma La Compafila mantiene Titulos de Desarrolio Agropecuarics de
Colombia {TDA vy TDB) con un valor en libros de $384,822 (20186: $3470,143) v un valor
raezonable de $384,922 (2016 $470,143) con vencimientos hasta el 27 de octubre de 2017 v
un Certificade de Depésito a Término por la suma de $450,808 (2018; 3840,334) vy
vencimienio 26 de octubre de 2017,
{9} Préstamos, Neto
El detalle de la cartera de préstamoes por producto se presenta a continuacisn:
2017 2016
Sector localb
Personales 34 654,738 30,886,855
Hipotecarios residenciales 382,913,413 333,233,088
Total sector interno 417.568.151 364,220,041
Sector exiranjero:
Parsonales 11,857,777 0,778 345
Hipotecarios residenciales 144,842,764 131.819.917
Total sector externo 156.800.541 141.698.262
Total de préstamos 574 168 892 505.818.303

Los movimientos de |a reserva para pérdidas en préstamos se detallan a continuacion:

2017 2018
Saldo al inicio del afio 300,664 281,314
Cargos de provisitn 767 243 345,406
Préstamos castigados {768.307) {306.058)
Saldo al final del afic 298,800 300,664

En les meses de junio y septiembre de 2015, &l Banco realizd compra de carfera hipotacaria
residencial al Sexto y Séptimo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios con un valor
razonable de $4,517,878 y $4,773,715, respectivamente. La diferencia enire el precio
pagado y el valor razonable de estas compras fue de $1,325,034 y fue registrado en iz cuenta
de reserva de valor razonable en el estado consolidado de cambios en e patrimonio, Ei vaior
pendiente de amertizar a la fecha es de $1,186.848.
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{10} Mobiliaric, Equipos v Mejoras, Neto
El mobiliario, eguipos y mejoras 2 la propiedad se resumen a continuacion:

Equipo de Equipo Mejoras a

2017 Mobiliario oficina pdanie 2 propledad Total
Costo:
Al inicio del afio 880,970 2,528,661 385,873 1,136,180 4,739,464
Compras 154,501 381,369 14,019 772,407 1,321,786
Ventas v descartes {85,727) {77,798) 0 3] {163,525)
Ajuste por conversion G 0 0 0 0
Ajustes y reclasificaciones {17.180) 26,477 g 9 8,287
Al final del afio 742,384  2.885.709 388,692 1808287 5816032
Depreciacion acumulada:
Al inicio del afio 508,329 1,893,130 264,988 808,238 3,272,885
Gasto del afip 74,187 318,641 44 924 108,680 548,432
Venias y descaries {84,055} (77,7585) C o {161,811
Efecto por conversion de moneda {87) {967} 8 0 {1,0684)
Ajuste por confeccion 11,815 22.8368 g Q 34,751
Af final del afic 508,178  2,158.885 308.912 717,919 3.692.994
Saldos netos 234186 708,724 89,780 1,180348 2223038

Equipo de Equipe Mejcoras a

2018 Mobiliario oficina rodants g propiedad Total
Coslc:
Al inicio del anio 565,221 2,076,029 355,828 801,567 3,808,845
Compras 132,037 455,981 32.821 533,878 1,154,817
Ventas y descartes (6,288} (5,348 {3.076) {299,385 (314,088}
Al final del afio 590,970 2.526.681 385,673 1,136,189 4,739,464
Uepreciacion acumutada:
Al inicic del afip 462,153 1,661,220 204,820 788,348 2,904 347
Gasto del afio 50,750 341,299 63,444 88,048 841,850
Venias y descartes {6,049} {5,350) (2,076) {244,158} (2588,632)
Efecto por conversién de moneda (534) {4.041} G g {4,575}
Al final def afio 506,329 1,893,130 264.988 608,239 3,272,688
Saldos netos 184 641 833,531 120,885 527 921 1466 778

(11} Cuentas e Intereses por Cobrar
A continuacién se presenta un detalle de las cuenias e intersses por cobrar:

2017 2818
Cuentas por cobrar;
Chentes 1,180,346 880,278
Empleados 27,314 4,595
Seguros 48,000 552,248
Varios 546 254 142,272
1.781.814 1.879.262
intereses por cobrar:
Préstamos 1,335,340 1,222 6682
Bones 215378 418,624
1,550,689 1.838.585
2.332.803 3217978
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS

(Panamé, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financioros Consolidados

{42} Qdros Activos

Los otros aclives se presentan a continuacion:

Depdsitos en garantia

Fianza de leencia de fiduciaria
Fonde de cesantia

Prepagos varios

Adelante de compra de activos

Bienes adiudicados

Otros
Totai

{13} Valores Comerciales Negociables {VCNs)
El Banco tiene autorizada por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores cinco
programas rofativos de hasta B/.150,000,000 en VCNs los cuales se encuentran respaldados
con ¢l credito general del Banco. De estos programas rotativos, dos programas por el monto
total de B/.40,000,000, se encueniren respaidados en adicién por una fianza solidaria de
Grupe ASSA, S. A, Actuaimente estos dos programas no tienen emisionas en circulacién.

Tip

Serie BET
Serle BB
Serie BRY
Serie DRY
Serie BBX
Serie DBR
Serie BBZ
Serie BBY
Serie. DCB
Serie BCA
Berie DCC
Serie DBS
Sarie DBT
Serie DBLY
Serle DRV
Serie BOR
Serie CCOY
Serie CCZ
Serie CDA
Serie CDB
Serie DBW
Setie DBX
Serie CRC
Serie DRZ
Sevde DA
Satie BCC
Serie BCD
Serie CDD
Serie COE
Serfe BCG
Serie BOF
Suetrie BCH
Sarie BOY

Serle 0D
Seriz COF
Serie CDJ

Sere CHG
Serde OO
Serie CDI

Menos costos de amisisn

2017
Mo auditado}

Iasa de interés Yencimienty
3.8750% jubo-t?
2.8750% iulio-17
3.8750% julio-17
3.0000% agosto-17
3.8750% agosto-17
3.8780% agosio-17
3.8750% agosto-17
3.8759% septiembre-17
3.0000% seplismbre-17
3.8730% saptiembre-17
3.0000% octubre-17
3.8750% oclubra-17
3.8750% sctubre-17
3.8750% aciubre-17
3.8750% noviembre-17
3.8750% diclembre-17
3.7500% diciernbre-17
3.7500% enere-18
3.7500% enere-18
3.7800% enarc-18
3.8750% enerc-15
3.8750% febrero-18
2.7800% febrerg-18
3.8750% marze-18
3.8750% marzg-18
3.8750% maize-18
3.8750% maszo-18
3.8750% abril-18
3.8750% abril-18
3.8750% abril-18
3.8750% abril-18
3.8750% abril-18
3.8750% mayo-18
3.8750% mayo-18
3.8750% mayo-18
3.8750% maye-18
3.8750% Junio-18
3 B7R0% junic-18
3.8750% Junic-18

40

55,619 55,369
25,000 25,000
571,918 541,485
1,724,580 852,824
251,239 408,837
270,110 291,885
365,668 74,048
3,264,115 2,249,448

Valor

2,000,000
3,000,000
2,500,600
800,600
1,000,000
1,629,600
5,410,000
1,560,000
2,000,800
2,770,000
3,000,000
2,505,000
300,000
2,000,000
1,390,000
4,899,000
1,778,000
3,000,000
2,000,000
1,000,000
2,143,000
1,482,000
3,600,000
2,723,000
2,500,000
1,225,000
1,000,000
4,085 600
2,004,600
2,000,000
1,458,000
2,240,000
1,300,000
1,858,000
1,000,000
3,000,000
$80,000
1,000,000
4,000,000
84,407 000
—{162.037)
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financleros Consolidados

{13} Valores Comerciales Negociabies (VCNs), continuacion

20148
Tipo Tasa de interés Vencimionto Vaior

Serie CCH 3.5000% Enero, 2017 1,775,000
Seria CCI 3.5000% Enere, 2017 3,000,000
Serie CCJ 3.5000% Enero, 2017 2,000,000
Sere CCK 3.5000% Enero, 2017 1,000,000
Sarie GCL 3.5000% Febrero, 2017 1,527 000
Serie COM 3.5000% Febrero, 217 3,800,000
Serie CCN 3.5000% Marzo, 2017 1,225,600
Serie CCP 3.7500% Abril, 2017 1,250,000
Serie GCO 3.7500% Marzo, 2017 1,000,000
Sarie CCQ 3.7500% Abrit, 2017 2,880,000
Serie COR 3.7500% April, 2017 1,684,000
Berig L8 3.7500% Maya, 2017 2,472,000
Serie CCT 3.7500% Meayo, 2017 2,140,000
Serie CCU 3.7500% Junig, 2017 1,000,000
Serie CCV 3.7500% Junio, 2017 558,000
Serie DBM 3.5000% Enero, 2017 2,420,600
Serie DBEN 3.5000% Febrero, 2017 379,000
Berie DBO 3.5000% Marzo, 2017 2,723,000
Serie DBP 3.7500% Abril, 2017 2,858,060
Serig DBR 3.8750% Agosto, 2017 1,628,000
Serie DBS 3.8750% CQctubre, 2017 2,505,060
Serie DBY 3.8750% Octubre, 2017 300,000
Serie DBU 3.8750% Cctubre 2017 2,000,000
Serie DBV 3.8750% Naviernbre 2017 4,380,000
Seris BBQ 3.75040% Mayo, 2017 1,200,000
Serie BBS 3.8750% Junio, 2017 4,000,000
Serie BRT 3.8750% Julio, 2017 2,000,000
Seris BBU 3.8750% Julio, 2017 3,600,000
Serie BBV 3.8750% Julio, 2017 2,500,000
Serie BBW 3.0000% Febrero, 2017 380,000
Serie BBX 3.8750% Agosto, 2017 1,000,000
Serie BBY 3.8750% Septiembre, 2017 ‘ 1,590,000
Serig BBZ 3.8750% Adosio, 2017 5,410,000
Sarie BCA 3.8750% Septiembre, 2017 2.770,000
Serig BCB 3.8750% Diclembre, 2017 3515000
70,870,000

Menos costos de amisidn (109118
10.780 884

{14} Notas Comerciales Negociables
El Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de Vaiores fres programas de
Notas Comerciales Negociables (NCN) por [a suma total de B/.180,000,000. Las colocacionses
del primera emision por B/.40,000,000 se encuentran respaidadas con el crédito general del
Banco, un fideicomiso de garantia compuesto de créditos hipotecarios y una fianza solidaria
de Grupo ASSA que cubrirfa cualquier diferencia no cubierta con &l products de la venta de
los créditos hipotecarios.

Las colocaciones de los otros dos programas por la suma de B/.50,000,000 v B/.100,000,000
respectivamente, estén respaidadas solo por el crédito general del Banco.

41 .
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financiercs Consolidados

{14} Notas Comerciales Negociables, continuacién

Tipo

SERIE J
SERIEV
SERIEL
SERIE A
SERIE G
SERIEP
EERIES
SERIE
SERIEZ
SERIE K
SERET
SERIEF
SERIEQ
SERIES
SERIED
SERIE !
SERIEH
SERIEK
SERIE J
SERIEL
SERIE M
SERIEQ
SERIER
SERIE N
BERIEQC
SERIER
SERIER
SERIEY
SERIE AB
SERIEE A
SERIEC
SERIEZ
SERIEV
SERIE AB
SERIE AD
SERIE M
SERIEN
SERIE AE
SERIE AF
SERIE AG
SERIE AH
SERIE Ad
SERIE U
SERIE AK
SERIE AA
SERIEW
SERIE AC
SERIET
SERIE A4
SERIEE
SERIE Al
SERIZEUY
SERIE X

Iasade interés

4.13%
4.75%
4.00%
4.25%
4.25%
4.25%
4.00%
4.75%
4.75%
4.25%
4.00%
3.75%
4.00%
4.00%
4.06%
4.25%
4.28%
4.25%
5.00%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.50%
4.50%
4.50%
4. 25%
4.38%
4,25%
4.28%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.50%
4.25%
4.50%
4.50%
4.50%
4.50%
4.50%
5.00%
4.75%
5.00%
5.00%

Vencimiendo

anere-17
febrero.17
marzo-17
marza-17
abril-17
mayo-17
junio-17
julio-17
julio-17
ulie-17
agosto-17
septiembre-17
diciembre-17
enero-18
fahrero-18
marzo-18
abril-18
abri-18
mayoe-18
mayo-18
mayo-18
maye-18
mays-18
mayo-18
junio-18
junio-18
julio-18
noviemnbre-18
enero-13
ensro~18
enere-18
febraro-19
febrerg-19
marzo-19
mErzo-19
marzo-t9
abrit-19
absil-19
maye-i9
junio-18
julio-1¢
julic-18
agosto-19
sepiiembre-19
sepliembre-19
octubire-19
marzo-20
julio-20
febrero.214
febrere.21
julie-21
septiembre-21
novigmbre-21

Manos cosios de emisién

42

1y
e
3

DM DOOODOODO0OO

2,000,000
2,080,000
355,000
2,380,000
2,995,000
4,991,000
2,661,000
780,000
1,000,000
5,690,000
1,600,000
75,000
952,000
2,870,000
2,000,000
2,999,000
3,451,000
2,500,060
2,000,000
2,000,000
4,238,000
3,080,000
2,250,000
2,150,000
500,000
1,600,000
2,469,000
2,000,000
1,500,060
3,000,000
1,250,000
3,000,009
720,000
1,990,000
1,500,000
1,800,000
1,781,000
7,017,000
1,200,000
1,858,000
1.657.000
80,521,000
(276.075)
$0.244. 9758

2018

4,000,000
1,761,000
3,096,000
1,500,000
2,000,000
3,000,000

16,000,600
1,500,000
1,200,000
3,000,000

750,000
36,600
2,000,000
2,080,000
355,500
2,880,000
2,996,000
4,341,000
2,861,000
780,000
1,000,000
5,000,000
1,000,000
75,006
952,000
2,570,500
2,000,060
600,000
3,451,000
2,500,000
2,008,000
0
4,239,000
8

a
2,150,00C
500,000

coooo

1,258,000
¢

720,000
1,880,000
&g
1,800,000
0

8,417,000
)

1,858,000
842,000
93,118,000
(258.662)
22,881,338
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panams)

Notas a los Estados Financleros Consolidados

{18} Bones Ordinarics

La Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resociucién 015094871-006-000 deig
de octubre de 2015 autorizd la inscripcién de Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de

Valores y Emisores v su respectiva oferta plblica.

Al 30 de sepliembre de 2017, la subsidiaria de Colombia ha emitide bonos ordinarios 3
mediano plazo por BL15,766,721 (2016: B/ 15,591,868) a una tasa de 10.05% (2018

10.05)%) a un plazo de 5 afios, la fecha de vencimiento es el 10 de diciembre de 2020,

{16) Certificados de Inversion

£1 Banco tiene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de Bl Salvador
una emision de B/.30,000,000 en Certificados de Inversion {Ch de ios cuales B/.1,000,000se

encusniran respaldadas con una flanza solidaria de Grupo ASSA, 8. A

Tipo

Tramo 5
Tramo 8
Trame 3
Tramo 4
Tramo 7
Tramo §
Tramo §
Tramo 10
Trarmo 11
Tiamo 12

Tasa de Interés

5.25%
£.30%
£525%
5,25%
£.00%
§.00%
5.25%
8.25%
8.25%
6.25%

Vencimionto

seplismbre-17

octubre-17
octubre-17

noviembre-17

junig-18
junic-18
junic-12
julio-18
agosto-18
agosto-19

Menos costes de emisidn

{17} Obligaciones Negociables

Ef Banco tiene autorizado por la Superintendencia de Valores de B} Salvador un plan rotativo

2017
0

2,000,000
1,000,000
3,000,000
2,000,000
2,000,000
3,900,000
2,000,000
3,000,000
1,600,000
19,6800,00

4]
18600000

de hasta B/.35,000,000 en Obligaciones Negociables {papel bursatil),

Tipo

Tramo 18
Tramo 18
Tramo 2¢
Tramo 21
Trame 23
Trams 24
Trame 22

2017

Tasa de inferds

Menos costos di emisidn

Tinc

Tramo 14
Tramo 15
Tramo 17
Tramo 18

5.7500%
4.7600%
4.5000%
4.5000%
4.2500%
4.2500%
4.5000%

2818

JTasa de irterés

Menos costos de emisidn

5.0000%
5.0000%
5.0000%
5.7500%

43

Vencimiento

agosto-17
marzo-18
mayoe-13
junic-18
abril-18
abik18
agosio-18

Yencimiento

Energ 2017
Febrerg, 2017
Jurni, 2017
Agosto, 2017

Valor

¢
3,000,000
1,000,000
1,060,000
85,000
650,000
2.000.800
7,735,000
(14.838)

Valor

3,000,000
2,000,000
2,000,000
2,000,060
2,000,000

(11.864)
£.988 058

2018

500,000
2,000,000
1,000,600
3,000,000
2,000,000
2,000,000
3,000,000
2,000,060
3,000,600
1,600,000
23,100,800
(27.913)
A AT 2 08T

<
G‘s&\_\ﬁgﬁ

d E}ﬁ.\ﬁp‘



BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
(Panam3, Republica de Panama)

Notas o los Estados Financieros Consolidados

{18} Financiamientos Recibidos
! os financiamientos recibidos se resumen a continuacién:

Linea de crédito para capitsl de wabajp por BL4,000,000, con
vencimiento el afio 2018 renovable a opcitn de las partes v fasa de
interés anval Ubor mas un margen, garamizadz con cartera de
préstarmos de hipotecas residenciales.

Linga de créditc para capital de trabgjo por B/.30,000,000, con
vencimianto ef aflo 2021 y tasa de interds anual Libor més un
margen, garanfizeda con carfera de présiamos de hipoteces
residenciales,

Linea de crédite rotgtiva para capital de trabaje por B/.6,000,000, con
vencimients &l afio 2017 renovable a opcidn de las partes y tass de
inferés anual Libor mas un margen, garantizada con carera de
préstamos de hipotecas residendcizies.

Linea de crédito rotativa para capital de trabajo por B/10,000,000, con
vencimienta el afic 2017renovable a opcidn de ias partes v tasa de
interds anual Libor mas un margen, geranfizade con carera de
présiamos de hipolecas residenciales,

Unea de crédifo pars capital de frabajo por B/.15,000,000, con
vencimiento al afio 2018, renovable & opcidn da las partes y tasa de
interés anual fja garantizada con cartera de préstamos de hipoiseas
residencizles.

Linea de ¢réditc para capital de frabajo por B10,0008.000, con
vencimiento el afio 2018 y iasa de interss anual Liber mas un
margen, garentizade con cardere de préstemos de hipotecas
residencigles.,

Linea de crédito parz capital de trabajo por B/.12,000.000, con
vencimiento ef afie 2017renovable a opcién de las paries y tasa de
interés anual Libor mids un margen, garantizada con cartera de
préstamos de hipoigcas residenciales

tinea de crédito para capital de trabaic por B/.13,000,000, con
vencimiento e afio 2022 v tasa de interés anual Lbor mids un

margen garaniizade con carera de préstamos de hipoleces
residenciales.

Linea de oréditc para capital de trabajo por B/.25,000,008, con
vencimiento ef afic 2019 y tasa de interés anval Libor mas un
margen, garantizada con cartera de préstamos de hipotecas
residenciales.

Sub - tota] que pasa

44

2T 2048
2,500,000 2,500,000
7.000.00C 7,000,060
1,000,000 1,000,500
5,500,660 7,500,000
11,000,000 5,500,000
3,750,600 5,000,000
1,450,000 1,450,000
10,638,461 12,384,615
21,802.980 6.880,561
84,738 441 49.215.178

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

{18) Financiamientos Recibidos, continuacidn

Sub - total que viene

Linea de crédito pare capifel de trabaje por B/25,000000, con
vencimiento el afic 2019 v tasa de inferés anual Libor mas un rmargen,
garantizada con carters de préstamoes de hipotecas residenciaies.

Linea de oréditc para capital de trabaio por BY.20,000.000. con
vencimiento el afto 2018 y tasa fija.

Linea de crédito para capiial de trabaje por B/15000,000, con
vencimiento el afio 2019 y tasa de interés anua? Libor mas un margen,
garantizada con carters de présiamos de hipotecas residenciales.

Linea de crédito para capiial de ftrabaje por B/.25000,000, con
vancimiento el afo 2022 y tesa de interés anual Libor mas un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciaies.

Linea de crédito para capital de trabajp por B/.16,000,000, con
vencimiento el afio 2024 v tasa de interés anual Libor mas un margeh,
garantizada con cartera de préstameos de hipolecas residenciales

Linsa de crédito para capital de trabajo por B/12,000,000, con
vencimiento el afte 2019 v {asa de interés anual Libor mas un margen,
garanizada con cartera de préstamos de hipotecas residanciales

Linea de ueaditc rotativa para capital de trabajoc de hasta
aproximadamente B/.2,000.000 (COF & mil miffanes), con vencimiente
el afie 2017 renovable a opcién de las parles v {ass de interss anual
DTF o IBR mds un margen,

Linea de crécito rotativa para capital de frabajo de hasta
aproximadamente  BL10,000,000 (COP 30 mil mitiones), ‘con
vencimiento &l afio 2017 tenovable a opcién de las paries ¥ tasa de
interés anual OTF o 18R mas un maErgen.

Linea de crédito rotativa para capital de frabajo hasta aproximadaments
B/4,000,000 (COP 12 mil millones), con vencimiento & afis 2019
rencveble g opcidn de las pantes v tasa de interds anual DTF mas un
margern.

Linez de cradito rotetiva para capital de trabajo haste aproximadamente
B/.4,000,000 (COP 12 mi millones), con vencimiento & afip 2018
renovable @ opeitn de s pastes v tasa de interés anual DTF mas un
margen.

Linea de crédite rotative para capital de irabajo hasta aproximadamente
B/2,000,000 (COF 8 mil millonss), cor vencimients & zfio 2018
renovable a opeitn de las pares y tasa de interés anuat DTE mas un
frargen,

Total de financiamientos recibidos

Menos costos iniciales

Total de financiamientos

Al 30 de septiembre de 2017 y 2016, no ha habido inctmpt

infereses en relacion a los financiamientos por pagar.

45

2047

84,738,441

22,416,687

40,000,000

3,800,60C

17,857 143

16,000,000

12,000,000

681,044

1,532,348

1,475,594

1,532,348

851,304
182,684,882

{1.083.081)
i81.5g1 798

2018

49215176

20,000,000

20,000,000

6,255,000

21,428,572

18,000,000

4,655,563

1,184,162

2,488 408

1,333,018
142 555,859

(1.041,284)
141544678
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Esiados Financieros Consolidados

{18) Qtros Pasivos
El detalie de los otros pasivos se presenia a continuacién:

2017 2018
intereses acumutados por pagar sobre depdsitos,
financiamientos y ofras obligaciones 3,038,455 2,787,950
Reserva para prestaciones laborales v olras
remuneraciones 1,574,851 918,544
Chegues de gerencia 1,264,801 1,679,875
Otros 8,804,821 4.250.444

11.383.828 9517 858

{20} Capital v Reservas
La composicion de las acciones comunes de capital se resume asi;

2017 2016
Acclones autorizedas con vaior nomina! de B/.1,000 15,008 15000
Acciones emitidas y pagadas al 1 de enero vy al final del

perfodo et 00 —18.000
Valor en libres de las acciones & final def periodo 15.000.000 15 000,000

Reservas
Naturalers y propésitos de las resarvas:

Reserva de Capitai

Se constituye una reserva en una de las subsidiarias para respaldar cualguier pérdida por
deterioro en su cartera de préstamos considerando los riesgos del pais donde se ubican los
deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece de las utilidades no distribuidas.

Reserva de Valor Razonable

Comprende los cambios netos acumulativos en el valor razonable de los vaiores disponibles
para ja venta, hasta que el instrumento sea dado de baja a través de una vents, radimide, o el
instrumento se haya deteriorado, Adicionaimente, incluye el valor neto del valor razonabie de
ta cartera de crédito adquirida, el cual serd amortizado por ia vida de los préstamos o hasta
aue sean cancelados,

Reserva por Conversidn de Moneda

Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en la conversién de moneda
extranjera & la moneda de presentacion en los estados financieros de les subsidiarias en el
extranjero con una moneda funcional distinta a ia moneda de presentacion, para propdésiios
de presentacion en los estados financieros consolidados.

Provisién Dindmics

Se constituyen segin criterios prudenciales sobre fodas las fecilidades crediticias qus
carecen de provisidn especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en la categoria Normal, segln lo establecide en el Acuerdo No.004-2012 emitido
por la Superintsndencia de Bancos de Panamé. La misma corresponde & una partida

patrimonial que se presenta en el rubre de reserva regulatorias en ef estado de cambios en el
patrimonio y se apropia de las uiflidades no distribuidas.

B -
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Congolidados

{20} Capital y Reservas, continuacién,

Exceso de Provisién Especifica

Son las provisiones que deben constituirse en razén de la clasificacién de facilidades
crediticias en las categorias de riesge Mencién Especial, Subnormal, Dudoso ¢ lirecuperable,
segln fo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido por fa Superintendencia de Bancos
de Panama. Se constituyen tanto para facilidades crediticias individuales comao para ur grupo
de estas. &l caso de un grupo corresponde & circunsiancias gue sefialan la existencia de
deterioro de ia calidad crediticia, aunque todavia no es posible la identificacién individual, La
misma corresponde a una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva
regulatorias en el estado de cambios en el patrimonio y s& apropia de las utifidades no
distribuidas.

{21) Utilidad por Accién
El célculo de la utilidad bésica por accién se basa en la uilidad neia afribuible a los
accionistas comunes, entre la cantidad promedio ponderada de acciones en circulacién,

Utilidad atribuible a los accionistas comunes:

2017 2018
Utitidad nete dsl afio 3,683,558 3.304.181
Utilidad neta atribuible a los accionisias
comunes 3883 558 194 1
Promedio ponderado de acciones comunes:
2017 2018
Acciones emitidas al 1 de enero 15,000 15,000
Promedio ponderado de acciones comunes 15.000 15,000
A continuacién utilidad neta atribuible a accionistas COMUNESs:
2047 2018
Utifidad afribuible a accionistas comunes 3,883,558 3,184 181
Promedic ponderado del ntmere de -
acciones comunes {basicas) 15.080 15,000
Utilidad por accion basica v diluida 24557 21285

47 é’
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

{22) Comisiones por Servicios, Netas y Otros Ingresos

El desglose de comisionas por servicios y otros ingresos se presenta a continuacion:

Comisiones por administracion y manejo;
Administracion de fidalcomises
Cobranza por mangjo
Manejo de seguros

tros

Otros ingresos:
Ganancia en venia de crédito fiscal
Fideicomisos
Seguros
Venta de bienes adjudicades
Otros ingresos

{23} Gastos por Comisiones

El detalle de gastos por comisiones, se detalla a continuacién:

Gastos por comisiones;

Comisiones de VCM/papel bursatifeerificado de
inversién

Comisiones de NCN

Comisiones de ineas de crédito

Qfras comisiones

2017 2016
1,102,617 80g 372
4,486 436 1,408,786
461 204 497 524
1,131,040 020,488
4 191,308 3 738 877
218,372 31,088
1,802,69G 824 755
100,318 114,770
86,833 61,817
856 481 248,038
22684 594 137g.068
2017 2016
449 @70 203,850
277274 165,733
328,888 382,505
140.012 201.886
1168122 203977

{24} Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones
Los salerios, otros gastos de personal y otros gastos de operacicnes se detallan a

continuacion:

Salarios v ofros gastos de personal:
Susldos, décimo tercer mes y vacaciones
Gastos de representacion
Bonificaciones
Cuotas patronales
Presiacicnes laborales
Viajes, viaticos y combustible
Otros

Otros gasios de operaciones:
Alguiter
Publicidad vy propaganda
Mantenimiento de equipo
Utiles de oficina
Lurz, agua v teléfonos
Cargos bancarios
Ciros gastos

48

2017 2818
3,884,991 3,385,273
852,158 820,877
801,000 356,300
248,127 507,023
160,438 178,822
124,433 117,694
545,125 586,795
5526273 5771384
463,386 410,487
523,334 488,857
581,090 518,003
91,248 82,017
212,883 221,280
84,508 81,010
1.3103.682 988,522
032.308  2.823.126
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consciidzdos

(24}

{25}

Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones, continuacién

Flan de Opcion de Compra de Acciones

En e 2014 y 2012, la Junta Directiva de La Hipotecaria (Holding), Inc. aprobd planes de
adjudicacion de opciones para fos ejecutivos del Banco por 15,200 opcicnes con valor
razonable unitarioc de $8.591 y 18,290 opciones con valor razonable unitaric de $3.694,
respectivamente y con un plazo de ejercicio de 10 afios de cada plan. Al 30 de septiembre
de 2017, estan vigentes un total de 29,481 opciones (2016: 29,491}, no se han cancelado
opciones (2018: 0} v a ta fecha no se han sjercido opciones. Estas opcionas tienen un precio
promedio ponderado de ejecucion de $27.13 (2016 $27.13). Los planes le conceden = los
ejecutives el deracho de ejercer las opciones sobre lag acciones de La Hipotecaria (Holding),
inc. a partir del primer aniversaric de la asignacién en ambos planes. En & 2017 no ss ha
registrado gasto por la emisidn de opciones (2016: $0).

impuesios

Las declaraciones del impuesto sobre ia renta del Bance constituida en la Repiblica de
Panamé, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revisidn por parte de
las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Ultimos afics. De acuerds z regulacionas
fiscales vigentes, las companias incorporadas en Panamd estdn exentss del pago del
impuesto scbre ia renta de las ganancias provenientes de operaciones exiranjeras, de ios
intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del
gobiemno de Panama vy de las inversiones en vaiores listados con ia Superintendancia del
Mercado de Valores v negociados en la Bolsa de Valores de Panamé, S. A.

De acuerdo como lo establece ef Articulo 589 del Codigo Fiscal, modificado por el Ariiculo §
de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a pariir del 1 de anero de 2010, e impuests
sobre la renta pare las personas juridicas dedicadas al negocio de 1z barca en la Replblica
de Panamd, deberdn calcular el impuesto de acuerdo a ia tarifa del 25%.

Adicionaimente, las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un millén quinientos
mil Baiboas {B/.1,500,000) anuales, pagaran el impussto sobre I tasa de impussto sobre la
renta aplicable 2 la renta neta gravable segln la legistacién vigente en la Republica de
Panama o el célculo alternativo el que resulte mayor.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyd el pago de las estimadas del impuesto sobre la
Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas de!

impuesto sobre fa Renta deberdn pagarse en tres partidas iguales durante los meses de
junio, septismbre y diciembre de cada afio.

Las subsidiarias del Banco deberan calcular ef impuesto sobre la renis de ascuerdo a la
siguiente tarifa;

Lolombia Fi Szlvador

Vigente 34% 30%
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. vy SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{25} Impuestos, continuacion
El Congrese de la Republica de Colombia, promulgd la Ley 1607 de! 26 de diciembre de
2012, que introduce importantes reformas al sistema tributario celembiane, principaimente las
siguientes:

« La terifa del impusste de renta se reduce del 33% al 25% g partir de 2013 v se crea ¢l
impueste de renta para la equidad (CREE), con tarifa del 9% entre 2013 v 2015 vy del 8%
a partir de 2016. La depuracién que se realiza 2 la base para determinar este impuesto
contiene algunas diferencias con respscio a Ia due se efectla para propdsitos del
impuesto de renta, calculado por la renta ordinaria.

¢ Los contiibuyentes del impuesto para la equidad no estén obligados a pagar los aportes
al SENA e ICBF parz los empleados que ganen menos de 10 salarios minimos
mensuales, esta exoneracion seré extensiva para los apcrtes al régimen contributive de
salud a partir del primero de enero de 2014.

= Se define ef concepio de establecimiento permanente, que se entiends come un lugar fifle
mediante el cua! Una empresa extranjera desarrolla negocios en el pais.

» Se modifica la forma de calculer las uiilidades gravadas vy no gravadas para las
sociedades gue distribuyen utilidades a sus socios o accionistas.

+ Se introducen nuevas reglas sobre &l régimen de precios de transferencia. Entre ciras, se
amplia su émbito de aplicacién a las operaciones con vineculados econdmicos ubicados en
zonas francas y se regulan algunas operaciones de los contribuyentes con entidades
exiranjeras vinculadas a un establecimiento permanente en Colombia o en &l exterior.

Para este propdsito, e Consejo Técnicos de Contaduria Piblica de Colomblia, a través del
direccionamiento estratégico clasifics las compafiias por grupos. Segln anslisis efectuads
con corte al 31 de diciembre del 2013, ias subsidiarizs del Banco en Colombia pertenecen al
Grupo 1, cuyo periodo de transicién comienza o + de enerc del 2015 v la emisidn de los
estados financieros bajo las Normas Internacionales de Informacién Financiera en ef 2015,

El gasto total de impuesto sobre la renta al 30 de septiembre de 2017, se detalla a
comtinuacion:

2017 2016
Impuesto scbre la renta, estimado 1,315,248 1,308,842
tmpuesto diferido por diferencias ifemporales (429.662) {20,380
Total de gasio de impuesto sobre la renta 885,586 1,288 482
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{25} Impussics, continuacién
Tasa efectiva de impuesto sobrs la renta es ia siguiente:

2017

Utjlidad antes de impuesto sobre la renta 4. 568 144
Gasto del impuesto sobre la renia 885588
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta 19 38%

El impuesto diferido se origina de diferencias temporales relacionadas a la provision para
perdidas en préstamos y de pérdidas fiscales. El monto del impuesto diferido se incluye come

parte de los otros activos en ef estade consclidado de situacién financiera.

2018
4,483 663
1,280,482

28.76%

£l impuesto sobre la renta diferido estd compuesto por los siguientes componentss:

2017 2018
Diferencias npuesto Diferencias impuesto
temporgles diferido temporsies diferido
impuesio diferido activo
Reserva para pérdidas en préstamos 289,600 75,758 300,684 88,255
Arrastres de pérdidas operativas'” 2.718.144 924169  1.372.223 466,558
3017 744 Dog g7 1,672 887 554 811
(1} Gorresponde a pérdidas trastadables en Colombia, sin fecha de expiracion.
El movimiento del impuesto diferido es como sigue:
1k 2018
Salde al inicio dei afip ' 554,811 (47,271
Provisién para preéstamos incobrables {12,487} 28,592
Arrastres de pérdidas operativas 457613 458,556
Valorizacion de hono residual de fideicomiso g 106,840
Impuesto diferido al final del afo 896,027 554 811
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Reputblica de Panama) .

MNolas a los Estados Financisros Consolidados

{25

(28}

(27)

impuestos, continuacién N
La conciliacion entre 1a utilidad financiera antes del impuesto sobre la renta y la utilidad neta
fiscal al 30 de septiembre de 2017 se detalla a continuacién:

2017 20186

Utiidad financiera antes de impuesto sobre la renta 4,569,144 4,483.663
Célculo de gasto de impuesto sobre la renta "esperado” 1,142,286 1,428,607
Gasios no deducibles 721,504 1,830,381

ingrescs y gastos de fuente extranjera y exentos, netos (767,3268) (1,847,128}
Cambio per diferencias femporales {429,662} {20,360)
Diferencia en tasas impositivas extrajeras 218.785 0
Total de impuesto sobre la renia ..385 536 1.289.487

Al 30 de septiembre de 2017, el Banco no ha reconecido un pasivo por impuesio sobre &
repta diferide de aproximadamente $428,131 (2016: B/.403,5268) por las ufilidades no
distribuidas de sus operaciones en el exterior, debido a que el Banco considera que
aproximadamente $8,562,622 (2016: B/.8,070,512) de esas utilidades seran reinvertidas por
un plaze indefinido.

Fidelcomisos bajo Administracién

El Banco mantenia en administracién coniratos fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes por
B/.222,768,046 (2016 B/.246 568,078). Considerande la naturaleza de estos servicios, la
administracion considera gue no existen riesgos significativos para ef Banco.

Compromisos y Contingencias

El Banco ha suscrito contratos de arrendamiento, por términos de hasta cinco (5) aflos, para
el uso de los locales donde operan sus oficinas. Los canones de arrendamiento que el Banco
debera pagar en los préximos cirico {(8) afios de conformidad & estos coniraios de
arrendamiento se detallan a continuacion:

Afic Monto
2017 566,250
2018 566,250
2019 566,250
2020 566,250
2021 566,250

Al 30 de septiembre de 2017, existe un reclamo en curso interpuesto en contra de fa
subsidiaria de El Salvador por la Defensoria del Consumidor. La administracién del Banco vy
su asesor fegal estiman no se espera que el resultade de este piccese tenga un sefecio
material adverso sobre la posicion financiera del Banco.

En el curso normal de sus operaciones, el Banco mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del estado consciidado de situacién financiera para suplir las necesidades
financieras de sus clientes. Al 30 de septiembre de 2017, el Banco ha emitido cartas
promesas de pago por B/.74,778,285 (2016; B/.68,480,082).
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS
{Panama, Repuiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{28} Valor Razonable de instrumentos Financieros
El valor razonable de los activos financieros v pasivos financieros gue se negocien en
mercados aclives se basa en precios cotizados en los marcados o cotizaciones de precios de
negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, el Banco determina los valores
razonables usando ofras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecusntemenie y {ue tienen poca
disponibilidad de informacién de precios, el valor razonable es menos objetive, v su
determinacién requiere el use de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuesics en la determinacion
de precios y olros riesgos que afectan e instrumento especifico.

£l Banco mide el valor razonable utilizandc los siguientes niveles de lerarquia que reflejan la
importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

« Nivel 1: precios colizados (sin ajustar) en mercados activos para aclivos © pasives
identicos a los que ef Banco puede acceder en la fecha de medicién,

e Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados inciuidos en | Nivel 1, que son
observables, ya sea directamenie (es decir, precios) © indirectamente (es deair,
determinades con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utilizando precios ¢efizados en mercados actives para instrumentos similares, precics
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son actives u olras
técnicas de veloracion donde los datos de entrada significativos son directamente o
indirectamente cbservables en un mercado.

e Nivel 3. esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las téchicas de
valoracién incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significative en la
medicién del valor razonable. Esta categoria inciuye instrumentos que son valuados,
basados en precios colizados para instrumentos similares donde los supuesios o ajusies
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracién incluyen vaior presente neto y modelos de fluios descontados,
comparacionss con instrumenios similares para los cuales haya precios de mercado
ohservables, y otros modelos de valuacion, Los supuestos y datos de entrada utilizados en
las ecnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios
y otras premisas utilizadas para estimar las tasas de descuento.

=l objetive de utilizar una técnica de valoracién es estimar el precic al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venia del activo o de transferencia del pasive entre participantes del
mercade en la fecha de la medicion en las condiciones de mereado presentas.

=~
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Repdblica de Panamay

Noizas a los Estados Financierss Consolidados

{28} Valor Razonabie de Instrumentos Financiergs, continuacion
La siguiente tabia preseniz el valor en libros y valor razonable de fos actives y pasives
financieros, incluyendo su nivel de jerarquia. Esta tabla no incluye informacion sobre el valor
razonable de activos y pasivos financiercs no medidos a valor razonable cuando su valor en
fibros se aproxima a su valor razonable.

Yalor Razonable

Yaloren
2017 libros Mivel 2 Mivel 3 Total
Activos:
Activos financieros medidos a valor razonable:;
Valores disponibles para la venta 40,662,264 7,847,109 32,715,158 40,662,264
Valores & valor razonable con cambios en resuliados 13,188,473 0 13,158,473 13,158,473
Activos financieros no medidos 2 valor razonable:
Préstamos por cobrar 574,168 662 ¢ B10045280 610,045,280
Valores mantenidos hasta su vencimiento 2,094,130 603,433 1,490,897 2,084,130
Pasivos:
Pasivos financieros no medidos 2 valor razonable:
Depdsitos de dlientes - a plazo 163,386,308 G 180,326,438 190,326,438
Valores comerdiales negociables 84,244,958 0 82,844,158 82,814,156
Notas comerciales negociables 00,244,825 G 90,692,818 90,802,818
Bonos ordinarios 15,786,721 ¢ 15,766,724 15,768,721
Certificades de inversion 18,800,000 G 19,762,444 16,762,484
Obligaciones negociables 7,720,162 o 7,748,825 7,748,825
Financiamientos recibidos 181,581,798 0 181718227 181,719,227
Yalor Razonable
Valoren
2018 libros Nivel 2 Mivel 3 Total
Activos:
Actives financieros medidos a valor razonable:
Valores disponibles para la venia 44 782,588 11,813,688 32,948,891 44 782 589
Valores a valor razonable con cambios en resulizdos 12,804,044 G 12,804,044 12,804,044
Activos financieros no medidos a2 valor razonable:
Préstamos por cobrar 505,818,303 0 583,627.942 583827842
Valores mantenidos hasta sy vencimients 1,637,500 788,888 849,334 1,638,280
Pasivos:
Pasivos financieros no medidos = valor razonable:
Depdsitos de ollentes - a plazo 178,876,882 0 180,406,168 180,408,168
Valores comerciales negociables 70,760,684 o 88,733,848 85,733,845
Notas comerciales negociables 92,861,338 0 83,257,301 93,257,301
Bonos ordinarios 16,501,868 G 16,591,868 16,691,868
Certificados de inversidn 23,072,087 o 23,034,048 23,084,048
Obligaciones negociables 8,888,036 G 8,886,072 8,898,072
Financtamientos recibidos 141,544,618 O 141,721,484 141,721,454

Al 30 de septiembre de 2017, no se realizaron transferencias de la ierarqguia del valor
razonable sobre los valores disponibles para fa venta y valores a valor razonable con cambios

en resultados.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
La tabla a continuacidn describe Ias téenicas de valoracion, los datos de entrada ufilizados ¥
los datos de enirada no observables significativos en la medicién del valor razonable de los
instrumentos clasificados en Nive! 2 y Nivel 3 al 30 de septiembre de 2017 y 31 de diciembre

de 2016:

Bonos Hipotecarios

intereses Residuales en
fideicamiso

Bonos gel Gobiems

informacicn cuantitative de los valores rezonables Mivel 3

Técnica de valygcion

Flujos descontados Supuestos de

Incumplimiento- acumutado

{En Inglés “SDA™Y

Supuestos de Velocidad de

repago acumulado
(En ingtés "PSA" y "GPRY

Porcentaje de recobrs

Tiempo estimado para
efedtuar los recahres

Flujes descontadas Supuesics de

Incumplimiento acumulado

(En ingigs "SDA"Y

Supuastos de Velocidad de

renags atumulade
{Er inglés "PSA" y "CPR"

Porceniaje de recobros

Tiemgo estimado para
efectuar los recobros

El modelo de valuacion se NIA
basa en distintos precios de

referencias vbservables en

un marcade active, Vaior

presente de los fufos deun

titule, descontindolos con la

tasa de referencia y

margen gorrespondiente

55

Supuestos no chservables

Ren romedic

2877

7.45% - 0.96% (2.78%)

42.78% - 33.77% {38.49%)

80%

12 meses

7.48% - 0.26% (1.52%)

42.18% - 38.77% (36.80%)

0%

12 meses

NIA

nederads
2016

2.64% - 0.37% {1.2434}
39.08% - 33.78% (37.39%)

0%

12 meses

2.84% - 0LET% {1.19%)
39.08% - 33.78% (35.96%)

90%

12 meses
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS

{Panama, Replblica de Panama)

MNotas g los Estados Financleros Consolidados

{28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacidn

inztrumnento Financiero

Técnica de Valoracién y
Dato de Entrada Btllizads

No medidos @ valor razonable:

Depésiios de clientes

Valores mantenidos hasta su vencinmento

Privstamos

Valores  vendidos bzic  acuerdos de

recompts

Financiamientos recibidos

Bonos ordinarios

Valores comerciaies negociables

Ohligaciones negockatiog

Notas  comerciales

certificados de inversidn

Para los depdsitos de ahorros su valor iazonable
representa & monto por cobrarrecisiy a la fecha
dal reporte. Para los depdsitos a plazo su valor
razonable se defermina utiizando los fujos futuros
de efectivo descontades & 1a tasa de interés aciual
de mertado.

Su wvalor razonable representa ¢l monto por
cobranrecitlr # la fecha del reporie.

E valor razonable para los préstamoes representa
la cantidad descontads de los fiujos de efectivo
futuros estimados 2 recibir. Los fiujos de efectivos
provistos se descuenian 2 lzs {asas aciuales de
mertade pare determinar su valor razonable.

Fiujes de efeclivo desconiados usando las tasas
¢ interés del mercado para fnanciamiento de
nuavas deudas con  vencimisnic remanenis
similar,

El valor razonable para los préstamos por pagar
con reajustes semestrales de tasa de interés, se
determing ilizande los fujos fulurcs de efectivo
descontados 2 ia tasy de interés aciual de
mercado,

Ei walor razonable para los bonos ordinarios ze
determinz utiizande los flufos futuros de efectivo
descontados @ la tesz de interds aciual de
mercado.

El valor razonable para los valores comerciales
negociables se determing ulizando 10 flujos
futuros de efectivo descordados a la fasa de
interés actual de mercado.

El valor rawonable para fes  obligacionss
negociables se delermina ufilizande los filujos
futliros de efective desconiados z i3 fesa de
interés actusi de mercado.

Ei valor razonable para las notas comerciales
negoctables vy cerificados de  inversicn  se
determing utilizando ios flujos futuros de efective
tescontados a la tasa de interés actual de
marcade.

El siguiente cuadro a continuacion, presenta la reconciliacion al 30 de septiembre de 2017
para los insirumentos financieros registrados a valor razoneble categorizados como Nivel 3
segun ia jerarquia de niveies de valor razonable:

Saido & inlcio del afic

Utifidades o (pérdidas) iotales
En ¢l estado consolidado de resultados
En ef estado consolidado de utiidades integrates

Compras
Liguidaciones
Saldo al final del afio

2017
45,752,935

354,429
(345,702)
922,236
(810,270)
45 873,608

56

2818
37,771,053

622,320
(580,618)

18,810,402
(10.860.225)
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BANCUO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién
Aunque el Bance considera que sus estimaciones del valor razonable son adecuadas, el uso
de diferentes metodologias o supuestos podria conducir a diferentes mediciones de valor
razonabie. Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambio de uno o mas

supuestos utilizados, para refiejar supuestos allernatives razonablemenie, tendria los
siguientes efectos:

2017
Efecic en Estade Efecto en Otras Utilidades.
Consolidado de Resultados iPérdides) Integrales

Favorabie {No Favorables! Favorable {Ne Favorahies)

[nversiones a valor razonable con

cambios en resultado 941,138 (888,417 4] g
Valores disponibies para la venta " g 921,141 {1.331.828)
241138 (868,417} Sel141 {L131.825)
2018
Efecto en Estado Efecto en Olras Utdlidades
Consolidado de Resultados {Pérdidas) Infeqraies

Favorable {N¢ Favorables! Favorabie {No Faverables)

inversionas a valor razonable con

cambios en resultado 914,868 {839,874) 0 g
Valores disponibles para la venta 0 0 1.183.883 {1.117.282)
214898 {839 874} 1133883 2147289

Los efeclos favorables y no favorables de la utiizacion de supuestos alterrativos
razonablemente posibles para la vaiuacion de los bonos hipotecarios y los bonos de intereses
resicuales en las titularizaciones han sido calculados recalibrando los valores de los madelos,
utilizando datos no observables basados en posibles estimaciones del Ranco.

Los datos no observables més importanies se refieren al riesgo de tasas de descuento. Los
supuesios alternatives razonablemente son de 0.5% por debajo v 0.5% por encima,
respectivamente, de las tasas de descuente utilizadas en los modelos.

El Banco ha establecido un marco de confrol con respecio a la medicién de los valores
razonables. Este marce de control incluye una unidad independiente de la Gerencia v reporta
directamente a la Vicepresidenie Ejecutiva de Finanzas, y fiene responsabilidad

independiente en verificar los resulfados de las operacicnes de inversiones y las mediciones
de valor razonables significativas.

Los controles especificos incluyen:

Verificacion de ios precios cotizados:
Vaiidacion ¢ “re-performance” de los modelos de valuacién:

¢ Revisiony aprobacion de los procesos para los nuevos modelos y cambios 2 los modelos
actuales de valuacién,

* Revisidén de los datos de entrada significativos no observable; ajustes y cambics
significativos en los valores razonables del Nive! 3 comparados conira ef mes anterior.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panamad, Replblica de Panama)

Notas z los Estados Financieros Consoclidados

{28} Valor Razenable de Instrumentos Financieres, continuacidn

{29}

El Banco utiliza a un tercero, como provesdor de servicios para esta unidad de control evala
y documenta la evidencia obtenida de estas terceras partes que soparten la conclusién que
dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NIfF. Esta revision incluye:

e Verificar que el proveedor de precio haya sido aprobado por ¢} Banco;

s Obtener un entendimiento de cdmo el valor razonable has sido determinando y si el
mismo refleja las transacciones actuales del mercado;

¢ Cuando se uiiliza instrumentos similares para determinar el valor razonable, como estos

precios han side ajusiados para reflejar las caracteristicas de! instrumento sujeto a
medicién.

Este procese también es monitoreado por e Comité de Auditoria a través de Auditoria
Infema,

informacién de Segmentos
La informacién por segmentos del Banco se presenta respecto a sus lineas de negocios v

nhan sido determinadas por la administracion, basados en reportes revisados por ia Alta
Gerencia para la toma de decisiones.

La composicién de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera:

- Administracion de fideicomisos. Dentro de este concepto se recogen los ingresos Dor
comisiones generadas por la gestion de administracion vy cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que le perienecen a terceros menos los gastos de operacion del

Bancc quien es contratado bajo contratos de administracion para llevar 2 cabo dicha
funcidn,

- Hipotecas como activos: Deniro de este concepto se recogen los ingresos de intereses
menas los costos por financiamiento gue generan los préstamos hipotecarios que el Banco
mantiene come activos, mas las comisiones por otorgamiento v ia parte proporcional que
corresponde a las comisiones por cobranzas.

- Préstamos personales como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingrescs de
intereses menos los costos por financiamiento que generan los préstamos personaies gue
el Banco mantiene como activos, més las comisiones por otorgamiento v iz pare
proporcional qus corresponde a las comisiones por cobranzas.

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama}

Notas a jos Estados Financieros Consolidados

{28} Informacidén de Segmentos, continuacion

-~ Ofras inversiones: Dentro de este concepto se recogen los ingresos generados por olras

inversiones dei Banco.

Préstamos
Administracidon de Hipotecas personales Otras
2647 fideicomisos como actives  como actives  Inversiones Total

ingreso de intereses g 24,271,828 2 946,597 2.412,645 29,830,871
Comisiéri  por  administracién  y P

manejo, netas 1,817,118 2,501,080 173,107 2 4.191,306
Cormisiones por oforgamiento  de .

préstamos 0 1,433,585 508,589 0 1,842,174
Gastos de intereses y comisiones s} (18,684,382} (1,131,798) {1423.865) {21240,048)
Frovision pars pérdide en préstamos o {644,808} (122,435) 0 (767 2433
Ganancia neta por inversiones 0 [A] o] 1,243,234 1,243 234
Otros ingresas 0 1,892,200 120,678 151,818 2,264,694
Gastos de operaciones {1.082 433} {5.621.366} (2.391.543) (590.505y  {12.835.847)
Utilidad por segmento antes de ”

impussto sobre la renta L dzd BRE 2247 838 183,293 1,783,327 4 888 144
Activos del segmento P 8683875515 480348420 61.688.188 474588243
Fasivos del segmernto S 532417937 32.250974 40573823 805242434

Préstamos
Administracién de Hipotecas personales Gtras
2018 fideicomisos como activos soino actives  inversiones Totai

ingreso de intereses O 21,787 559 3,088,286 1,758,745 26,830,690
Comisién  por  administracién  y ~ "

manejo, netas 1,481,288 2,088,715 164,376 ¢ 3,735,877
Comisiones  por otorgamienic  de

préstamos g 2,103,859 380619 G 2,454,578
Gastos de intereses y comisiones 0 (16,427 444} (870,125) (1,422,829  (18,620,398)
Provision parg pérdida en préstamos 4] {135,317} (115,321 a (246,238
Ganancie neta por inversiones 0 0 ¢ 311,458 311,456
Ctros ingresos 0 614,340 57,718 707.013 1,379,085
Gastos de operacionss {1,169,529) (7423963 (2,086.387} (808481}  (11.81.370
Utilidadd por segments antes de '

impuesto sobre la renta P W7 348 £14.663 1.043 864 4483663
Activos del segmento R ). B06 618 127 45041 037 50036421 510880488
Pasivos del segmanto —_— i £79.415 988 939.881 26622808 543578458
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica da Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{28} informacion de Segmentos, continuacién
La composicion de jos segmentos geograficos se describe de la siguiente forma;

{30)

2017

Ingrese de interesas

Comisidn por administracion v manejo, natas

Comisicnes por olorgamignto de prestamos

Gastos de inlereses v comisiones

Provisién para pérdida an préstamos

Ganancia neta por inversiones

Ciros ingresos

Gaslos de operaciones

Utifidad por segmento antes de imnpuesto
sobre la renta

Activos del segments
Pasivos def segmento

2016
Ingreso de intereses
Comisién por administracidn v manejo, natas
Comisiches por otorgamianto de préstamos
Gastos de intereses v comisiones
Provision para pérdida en préstamos
Ganancia neta por inversiones
Otros ingresos
Gastos de operacionas
Utilidad por segmento antes de impussto

sobre la renta

Activos del segmento
Pasives dei segrmento

Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios
De acuerde con regulaciones fiscales vigentes en Panama,
otorgan préstamos hipotecarios aue no excedan de B/.120,00
reciben el beneficio anual de un crédito fiscal. A parilr de julic
de marzo de 2010 que derogs el articulo 6 de
credito fiscal de los primeros diez (10) anos a
nuevos, por la suma equivalente a la diferenc
hubiese racibido en caso de haber cobrado |
haya estado en vigor durante ese afio yles
intereses con relacién a cada uno de tales p

Fanams El Salvador Colombia Total
19,316,417 65,208,374 4,108,080 29,630,871
3,227,854 870,403 93,048 4,181 306
1,583,511 348,863 s 1,942,174
{(15,254,380) (3,381,454 (2,634,201 {21,240,045)
{678,350) {B7 258} (1,638 {787 243)
938,828 o] 304,335 1,243,234
2,123,110 138,065 5528 2,254,694
(9.124.042) (2,136,835} (3,434 070} £12.695.847)
2, 142 308 el DB L BET =239 685 4588 144
( 117,046 284 26,671,698 674,508 243
476220881 20,828 658 33,054,805 805 242434

Panami £l Salvador Colombia Totai
15,891,099 7.422 788 3,317,830 28,631,724
3,381,230 354,847 & 3. 735877
1,714,105 - 335015 405 458 2,454 578
(12,274,112 {3,268,865) (2,378,455) {18.821,432)
(130,800) (110,891} (4,847} {246,238}
338,837 (27,181) [ 311,458
1,178,822 167,008 32,238 1,379,068
(7.558.820 {2.088.874) (1.814.478) (11,181,370
447,142,792 108,778 809 88777851 £10.699.485
415,849,803 88711473 SR 417 480 243 678 455

g0

-

las entidades financieras que
O con intereses preferenciales,
de 2010 segin la ley 8 del 15
fa ley 3 de 1985, se aumenta el beneficio de un
los primeros quince (15) afios para préstamos
a entre los ingresos que la entidad financiera
& tasa de interés de referencia del mercado, gue
ngresos efectivamente recibidos en concepto de
réstamos hipotecarios preferenciales.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{80}

Ley de intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecaries, continuacisn

La Ley 3 de maye de 1985 de la Republica de Panama, establece que ef crédito fiscal puede
ser utilizado para el pago de impuestos nacionales, incluyendo el impuesto sobre la renta. E!
crédito fiscal bajo la Ley 11 de sepliembre de 1880, mediante la cual se prorroga la ley
anterior, ¥ la Ley 28 de septiembre de 1985, establece gue puede ser ulilizado Unicamente
para ¢l pago del impuesto sobre la renta.  Si en cugiquier afic fiscal ia eniidad financiera no
pudiere efectivamente utilizar todos los créditos fiscales a que tenga derecho, entonces podra
utilizar el crédito excedente durante los tres afios siguientes, a su conveniencia, o transferirio,
&n todo 0 en parte, a ofro contribuyenie.

Al 30 de septiembre de 2017, el Bango registré neto de reserva la suma de B/.6,211,383
(2016: B/.56,008,795), como ingresos de infereses preferenciales sobre Iz cartera de
préstamos hipotecarios residenciales. En este mismo afio, e Banco ha vendideo a terceros
credito fiscal de afios antericres por la suma de B/7,342,053 (2016: B/.3,260,688}) 3
generando una ganancia por la suma de B/.218,372 (2016. B/.31,988).

Al 30 de septiembre de 2017, el crédito fiscal por realizar asciende a B/.6,198,856 (2016
B/ 7,247,048} v el mismo se incluye en el estado consolidade de situacién financiera.

{31) Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los fipos de entidades estructuradas en la cual ef Banco mantiene
una participacion y actda como agente de la misma. {(Ver Nota 3 a5).
Participacién mantenida
Tioo MNaturaleza v propésito gor gt Banco
Fideicomisos de Generar: inversiones en ios bonos
fitularizacion de »  Fondos para las actividades de préstamos  hipotecarios emitidos por
préstamos del Banco los fideicomiscs
=« Comision por administracion y manejo de
cartera de préstamos
Estos fideicomisos estan financiados a través de
la venta de instrumentos de deuds.
La parlicipacién mantenida por el Banco en las entidades estructuradas no consolidadas
corresponde a un 10%, 3% y 5% (20186: 10%, 10% v 3%) en tres fideicomisos.
{32} Principales Leyes vy Regulaciones Aplicables

Las principales leyes v regulaciones aplicables en la Replblica de Panams se detallan a
continuacién:

{a} Ley Bancaria
Las operaciones bancarias en la Repliblica de Panamé, estén reguladas y supetvisadas
por la Superintendencia de Bancos de |la Replblica de Panamé, de acuerdo a la
legistacion establecida por el Deereto Ejecutivo No.52 de 30 de abril de 2008, que
adopta ef texto tnico del Decreto Ley 9 de 26 de febrero de 1998, medificado por &l
Decrete Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece sl régimen bancaric en
Panama y se crea la Superintendencia de Bancos y las normas que lo rigen.

"

&1
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a2 lps Estados Financieros Consolidados

{32) Principales Leyves v Regulaciones Aplicables, continuacion
(b} Ley de Fideicomiso
Las operaciones de fidelcomiso en Panamé estén reguladas por la Superintendencia de
Bancos de acuerdo a Ia legislacion establecida en la Ley No.1 del 5 de enero de 1984,

{c; Leyde Valores
Las operaciones de puestc de bolsz en Panamé sstan reguladas por 1a
Supsrintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a [a legislacion establecida en el
Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, reformado mediante ia Ley No. 67 del 1 de
septiembre de 2011,

Las operaciones de las Casas de Valores se encuentran en proceso de adecuacion al
Acuerde No.4-2011, modificado en cierias disposiciones mediante &l Acuerde No.8-
2013, establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican
que las mismas estan obligadas a cumplir con las normas de adecuacién de capital v
sus modalidades.

Las principales regulaciones o normativas en la Republica de Panama, las cuales tisnen un
efecto en la preparacidn de estos estados financieros consolidados se describen a
continuacton:

(8} Resolucién General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emitida por la
Superintendencia de Bancos de Panama e ¢ de julic de 2013
Esta Resolucion establece e tratamiento contable para aquelias diferencias gue surian
enire jas normas prudenciales emitidas por ta Superintendencia de Bancos y las
Normas internacionales de Informacién Financiera (NIF), de tal forma gue 1) los
registros contables y los estados financieros consolidados sean preparados de
conformidad con las NIiF conforme lo requiers el Acuerdo No.DDB-2012 de 18 de
diciembre de 2012 y 2} en el evento de que el célculo de una provigién o reserva
conforme normas prudenciales aplicables 2 los bancos, gue presenten aspecios
especificos contables adicionaies a los requeridos por las NIIF, resulie mayor gue &l
calculo respectivo bajo NHF, el exceso de provisién o reserva baio normas prudenciaies
se reconocera en una reserva regulatoria en ef patrimonio.

Sujsto a previa aprobacién del Superintendente de Bancos, los bancos podrén reversar
la provisién establecida, de manera parcial o total, con base =n izss justificaciones
debidamente evidenciadas v presentadas a la Superintendencia de Bancos.

{b} Acuerdo N0.003-2009 Disposicicnes sobre Enajenacion de Bienes Inmuebles
Adqguirides, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama el 12 de mayeo de
2009
Para efectos regutatorios la Superintendencia fija cinco (5) afios, contados a partir de g
fecha de inscripcién en el Registro Plblico, ef plazo para enajenar bienes inmuebles
adquiridos en pago de créditos insolutos. Si transcurride este plazo el Banco no ha
vendido el bien inmueble adquirido, debera efectuar un avalto independiente del mismo
para establecer si este ha disminuide en su valor, aplicando en tal caso lo establecido
en las NiF.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{(Panams, Republica de Panama)

Motas 2 los Estados Financieros Consolidados

{32} Principaies Leyes y Regulacicnes Aplicables, continuacién

{c]

De igual forma e} Banco debera crear una reserva en la cuenta de patrimonio, madiante
la apropiacion en el siguiente orden de: a) sus utilidades no distribuidas; b) utilidades del
perfedo, a las cuales se realizardn las siguientes transferencias del valor dei bien
adjudicado:

Primer aftie: 10%
Segundo afio: 20%
Tercer afio:  358%
Cuarto afio:  158%
Quinto afio: 10%

Las reservas antes mencicnadas se mantendran hasta que se realice e fraspaso
efectivo det bien adquirido y, dicha resarva no se considerara como reserva reguiatoria
para fines del calcuio del indice patrimonial.

Acuerdo No.004-2013 Disposiciones schre la Gestidn v Administracion def Rigsgo ge
Credito inherenfe a la Carfera de Préstamos y Operaciones Fuera del Estado de
Situacion Financiera, emifido por la Superintendencia de Bancos de Panama ef 28 de
mayo de 2013Establece criterios generales de clasificacion de las facilidades crediticias
con el propésito de determinar las provisiones especificas y dinamica para la cobertyrg
del riesgo de crédito del Banco. En adicidn, este Acuerde establece ciertas
revelaciones minimas requeridas, en linea con los requerimientos de revelacidn de las
NIiF, sobre Iz gestion y administracién del riesgo de crédito.

Este Acuerde deroga en todas sus partes el Acuerdo No.008-2000 de 28 de junic de
2000 y todas sus modificacionas, e Acuerdo No.005-2002 de 12 de agosic de 2002 v el
articulo 7 del Acusrdo No.002-2003 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerdo enirs en
vigencia el 30 de junio de 2014,

Provisicnes Espacificas

Ei Acuerdo No.004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por a
evidencia objetiva y concreta de deterioro. Estas provisicnes deben constifuirse para
las facilidades crediticias clasificadas en las categorias e riesge denominadas mencién
especial, subnormal, dudoso, o irecuperable, tanic para facilidades credificias
individuales como para un grupo de taies facilidades.

Los bancos deberan calcular y mantener en todo momento el monto de las provisiones
especificas determinadas mediante la metodologia sefialada en este Acuerdo, {a cual
toma en consideracién ef salde adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en
alguna de las categorias sujetas & provision, mencionadas en el parrafo anderior; &
valor presente de cada garantia dispone como mitigante de rissgo, seglin se esiablece
por tipo de garantfa en este Acuerdo; v una fabla de ponderaciones que se aplica al
saldo neto expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias.

En caso de existir un exceso de provisién especifica, calculada conforme 2 aste
Acuerde, sobre la provisién calculada conforme a NilF, este exceso se contabilizara en
una reserva regulatoria en el patrimonio que auments o disminuye con asignaciones de
0 hacia las utiidades retenidas. El saldo de ia reserva regulatoria no serd considerado
como fondos de capital para efectos del calculo de ciertos indices o relacionss
prudenciales mencionadas en e! Acuerdo.
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SANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Republica de Panamaé)

Nofas a los Estados Financieros Consolidados

{32} Principales Leves y Regulaciones Aplicables, continuacién
La iabla a conlinuacidn presenta 1a cartera de préstamos del Bance Panamefio
clasificada segin este Acuerdo v la provision especifica:

2017 2018

Clasificacion Cartera Reserya Carfera Raservg
Normal 411,589,303 D 360,100,988 g
Mencidn especial 2,815,102 153,822 2,517,680 182,218
Subnonmal 1,595,520 248 410 444 011 72,511
Dudoso o74 156 237,871 505,235 100,380
frrecuperable 594,070 01,058 851,129 208,738
Total de cerierz expussiz a

costo amoriizado 417,568,151 730181 3684220041 534,826

La clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimienio es ia siguisnte:

2017 Yigente Moroso ¥encido Total
Préstamos al consumidor 407,354,854 7531022 2982275 417,588,151

2018 Vigenie HMoroso Yeneido Totsl
Préstamos al consumidor 857,070,241 2,510,307 1630623 364270041

Al 30 de septiembre de 2017, los saldos de los préstamos cuya acumulacién de
intereses se ha suspendido debido a un deterioro en la calidad del crédito o por el
incumplimiento de pago conforme a los sefalado en el Acuerdo No.004-20%3 asclende
a B/.1,813,097 (2016: B/ 1,813,087).

Provision Dinamica

Ei Acuerdo No.4-2013 indica que la provision dindmica es una reserva constituida para
hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucidn de provisiones especificas,
ta cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacién bancaria. La provisidn
dinémica se constituye con pericdicidad trimestral sobre las facilidades crediticias
clasificadas en categoria normal,

La provision dinamica es une partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva
iegal en el estado consolidado de cambios en el pairimonio v se apropia de las
utilidades no distribuidas. El saldo acreedor de esta provisién dinamica forma parte del
capital regulatorio pero no sustituye ni compensa los requerimientos al porcentaje
minimo de adecuacién de capital establecido por la Superiniendencia.

=
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. vy SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Noias 2 los Esfados Financieros Consolidados

{32) Principales Leyes v Regulaciones Aplicables, continuacién
El saldo de la reserva dinamica del Banco se detalla a continuacion;

2017 2018
Banco La Hipotecaria, S. A 4,844 652 3,828 180
La Hipotecaria, S. A. de C.V. 1,416,928 1,416,826
La Hipotecaria C. F., 8. A. 801.5878 501,678
Teotal £.863256 5,946 794

Con el aetual Acusrdo se establece una provisién dindmica la cual no serd menor al
1.25%, ni mayor al 2.50% de los activos ponderados por riesgo correspondientes s las
facilidades crediticias clasificadas como normal.

Por requerimientos del Acuerdo No.004-2013, se constituyd una reserva regulatoria por
B/.730,161 (2016: B/.646,657) que representa el excesc de reserva regulatoria de
crédito sobre ef saldo de las reservas de crédito reconocido segin NIIF.

Las principales leyes y regulaciones apiicables en ia Repiblica de El Salvador se detailan a
continuacion

{a) Ley de fa Superinfendencia de Obligaciones Mercantiles (amteriormente Empresas
Mercantifes)
Las operaciones de las empresas mercantiles en E! Salvador estan reguladas por la
Superintendencia de Empresas y Sociedades Mercanifies, contenido en el Decreto
Legislativo No.448 del 09 de octubre de 1873,

(b} Leyde Valores
Las operacionas de emisores y puestos de bolsa en El Salvador estén reguiados por la
Superintendencia de Valores de acuerdo & Ia legislacion establecida en el Decreto

Ley No.809 de 31 de abril de 1994, De acuerdo al Decreto Legislativo No.592 dei 14 da
enare de 2011, Ia Superintendencia de Valores dejé de existir a partir de! 2 de agosio de
2011, que contiene la Ley de Regulacién vy Supervision del Sistema Financiero,
publicado en Biaric Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entré en vigencia & parilr
del 2 de agosto de 2011, v que dio origen a la nueva Superintendencia del Sistems
Financiero como ente supervisor tnico que integra las afribuciones de Ias anteriores
Superintendencias del Sistema Financiero, Pansiones ¥ Valores.

Las principaies leyes v regulaciones aplicables en la Republica de Colombia se detalian a
continuacion:

{a} Leyes para Empresas Comerciales
Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estan reguladas por la
Superintendencia de Socledades de acuerdo a la legislacién establecida en ef Decreto

Ley Ne.222 de 20 de diciembre de 1995,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Republica de Panama)

Nolas a2 los Estadoes Financieres Consolidados

(32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
{8)  Impuesto af Patrimonio
Segin Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitido por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico, se crea ef impuesto al patrimonio aplicable 2 las personas juridicas,
raturales y sociedades de hecho. Dicho impuesto se genera por ia posesién de riqueza
al 1 de enero del afic 2011, cuyo valor sea igual o supericr a mil miliones de pesos e
inferior & tres mil miliones de pesos. La tarifa del impuesto va de 1% a 1.4% y se
adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto al patrimonio. Este impuesio

al patrimonio se presenta en el estado consolidado de resuitados en &l rubro de
mpuestos.

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, $. A Y SUBSIDIARIAS Anexo 1
(Panama, Reptblics de Panama)
Anexe de Tonsolidasion - Informacion sobre f Estado Consolidado de Siuacion Financiera |
30 de-sepiiernbre de 2017
{Cifras o Balboas)
La La
Bance Hipotacaria de Hipotecaria

Aptivos Consolidado  Eliminaciones  Subtotal Lz Hipoiecaris, §. A, Colombia. C. 2 Ei Saivador de GV,
Efactive v efectos de caja 228,542 0 228,542 226,761 Ba1 1,100
Depdsitos en bangos:

A ta vista en bancos localas 11,401,615 {1,878,433) 15,280,047 $,572,378 1,288,501 4,408,187

Ada vista en bancos del exterfor 5,707 868 3,878,432 1,825,238 a o 1,828,238

Ahorro an bancos jocales 1,931,450 {2,556 968 3668418 1,133,352 2473689 55,397

Ao o bancos del exterior 3,043,548 2,535,066 508 483 806 581 0 1,902

A plaze en banons oogles 8,547 808 0 5,947 206 6,847 905 o] bl

A plaze e baneos det exterior [} k] ¢] i) 8] ¢}
Total de depdsiios en bancos 38 782 188 {1,902) 28,234,080 18,160,218 3778470 £,2958 702
Total de efective, efectos de cala v depositos en bancoes 28.460,730 {1,5023 28482 632 18,386,978 3,778,851 5,206 302
inversiones en valores 56,849,882 & 55,949,882 51,853,819 3,989,363 ¢}
rversion en afilizda 0 (33,846,744) 33,646,744 33,284 484 0 362,240
Préstamos 574,163,692 4 674 1653,692 417,568 151 47,151,668 164,448 872

Menos: reserva para pardida an préstamos 200800 a 299500 20.679 31,954 178960
Préstamos, nets 873,880,082 0 573,868,092 H1TATT AT2 47,118,708 109,271,612
Propiedades, equipes v mejoras, neto 22208 ¢} 2,223,038 1948 544 97 881 175813
Cuentas ¢ intereses por cobrar 3,332,603 ol 5332603 2,188,847 413,581 748,165
Cusntas por cobrar compaiiias relacionadas 306,000 (3,571,753 3871753 3,623,100 o] 248,653
Crédtito fiscal por reslizar 8,198,856 ol §,198.856 6,196,858 c 0
Impugsio sobre 1a renta diferido 999,827 0 590 527 22,8670 824,169 53,088
Ofrog antivos 3284115 ¢ 3264115 2415004 347,735 561,376
Tatal de actives 674,588 242  (37,220,398) 711818842 557,487 B75 55.871,6688 117 559,085
Pasivo v Patrimonio
Pasives;
Depdsitos de clientas:

De ahoros koosles 833,832 {1,802 535,554 935,554 ] 0

De ahoros extranieros 378,034 o] 378,034 378,034 [¢] 2}

A plazo ocales 174,448,455 0 1748484585 163,828,499 10,518,958 o

A plaro etranferos 17.828,167 o] 17,828 167 17,628,167 1] [+)
Total de depositos de clientes 93,388,308 (1,902) 1933858210 182,871,254 10,518,988 o
Valores comerdizles negociables 84,244 968 G 84244 968 84,244 968 jo; 8
MNotas comercigies negociahles £0,244,928% 4 ©0,244,825 80,244,825 a [
Boenes ordinarios 15,768,721 G 15,766,721 o 15,766,721 Iy
Certificados de inversidn 16,800,000 Q 18,500,000 Q al 49,800,000
Obligacivnes nesadisbias 7,720,162 G 7,720,182 g 0 7.720,182
Cuentas por pagar relacionadas 0 {3,571.783) 3.571,753 248,653 l¢] 3,323,100
Financiamientos recibidos 181,581,788 0 181,581,788 199,477,072 8072838 86,342 (88
Irnpuesic sebre la renta por pager 1,403,724 o 1,303,724 579,11 g 724823
Otros pasives 11,383 828 1] 14.388823 $.105.463 ol SED 1,538,785
Toal de pasivos E05, 242 434 (3,573,855 508,518,089 478,471,438 33.084 898 99,248 758
Patrimonic:

Actiones comures 15,000,600 {12,000} 15,012,000 18,000,000 0 12,000

Capital adicionat pagade 28,300,000 {34,721 548) 51,021,546 28300000 28,934,548 5,787,000

Reserva de capftal 1,800,000 o 1,800,000 o] Q 1,800,000

Reservas de valor razonabis 1,847 BEO o 1,847 650 1,847 850 & o]

Reservs reguiztoria 7583417 a 7593417 5.574,813 501,678 1,415,528

Reserva por conversion de moneds extranjera {4.288,718) 150,463 (4,435 569§ g 4,455,569} Q

Ulilidades no distribuidas 20,195,168 21,887 20,183 509 12,293.876 {1,623 852) 9,383,385
Total del patrimonio de a perticipacion controladera B3.451,117  (34.551,428) 103,002,853 61,018,439 23,576 803 18,408,311

Paricisacidn nt controladora 804,592 904,592 o ¢} o] o]
Totat d¢ parimonio 58,395,808 [33.646.744) 103002553 61,018,439 23,576,803 18,408,311
Total de pasives y patrimonic §74,592,243 (37220388} 711.818.642 537,487,875 56,671,808 117,859,063
Viase ol informe de tos suditores independientes que se acompaiia.
-
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BANCC LA HIPOTECARIA, S, A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama}

Aneio de Tonsoildagion - Informacion sobre el Estade de Resultados y Otras Utliidades Integrales

Por ios nueve meses terminados ef 30 de sepliembre ge 2017

{Expresado en dblares 48 los Egtados Unidos de América)

Anexo 2

Ingresos por inlereses.y comislonas;
Imereses sobre:
Préstamos
Inversiongs en valores
Dapoésitos 2n bancos

Comisiones por
Agdminisiracion y manejo, netas
Otorgamiente de préstamos

Totai ge ingresos por intereses y comisiones

Gasios de intereses v comisionss:
Depdsites
Financlemiénios recibidos
Gastos de comisiones
Total de gastos 49 intereses y comisiones
Ingreso neto de intereses ¥ comisiones

Provisiin para pardidas s préstamos
ingreso neto de intereses y comisiones,
despubs de provision

Ingreses (gastos) por servicios bancarins ¥ olres;
Geanencia realizade de inversiones a valor razonable
Qiros inyresas

Fotal de ingreses por servicios bancaries y otros, neto

Gastos generales y sdministratives:
Bakenos ¥ otros Sastos del persorai
Depreciacion y amortizacion
Honararios profesionales v legales
Impuesios
Cires gasios
Tetal de gastos generales v administrativos
WHitidad neta antes del impuesto sobre la remta
Impuesio sobre @ renta
Utilidad neta

ta

Lz

Vdase ef informe ¢ fos audicores intepandientas que se acompaiia.

Bance Hipotecaria de Hipotecaria de
Gonsolidado Eliminacionss  Subdtotel  LaHinotecaris 8. A Colombia C.F. Bl Salvader 8e GV,
27,077,938 [+ 27 477,939 17,3681 371 3,637 428 §,139,139
1,936,383 4] 1,836,383 1,834,776 334,710 66,897
618,549 4] 516,548 480 270 133,841 2338
29,630,871 o] 29,830,871 19,316 417 4,108,080 6,208,374
4,191,308 ¢ 4,191,308 3,227,854 93,048 10403
1,842,174 o] 1.842.174 1593511 g 348863
35,764,351 0 35764351 24137.762 4359129, T 427 adh
8803858 Y 5,803009 5,018,843 765, 158 4
13,238,924 0 13,238.824 8,287,778 1.768458 3,176,687
1,186,122 g 1188122 837,788 23,886 174.787
21,240,045 4 2%,240 045 15,254,380 2,634,207 3,351,484
14,524,306 g 14,524 306 8883392 1,864,828 4,075,485
TEY. 243 Q T87.243 878,380 1,634 87.269
13,757,083 [¢] 13,757,063 8,208 042 1,563,284 3988727
1,243 234 G 1,243,234 238,898 304 336 [
2284684 4] 2.264.654 2,123,110 5529 136 055
5,507 S2n 2 3,507,928 3.062,008 308885 136 055
6,526,273 [l 5,826,273 4,895,885 580,147 830,141
548,432 4 548 432 468,014 4 356 78,022
1,138,605 G 1,132,605 FILE88 148,869 258,070
1,443,228 & 1443228 TEELTO 256,217 431,841
3,038,309 O 3,039,308 2,178,207 344 441 big881
12,695,847 0 12,895 847 2,124,042 1,434,070 2,138,835
4,588,144 o 4,563,144 2,142,108 438 085 1,887,947
88E 488 U B 586 872,217 (361, 705) GE65,074
3,683,558 0 3.683.558 1,569,881 790,784 1,322,873
—t
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Cuadro de Morssidad

30 de junio de 2017

Adelantados Fic 33,208,603 33.16% 23z 1,806,585 37.39% 69 38075088 F3.35%
Corriante 1428 58,131,157 58.05% 345 7654 813 £5.56% 1,770 86,818,870 57.93%
0-30 dins 128 3.A493.843 3.48% 18 88,920 1.80% 143 3,680,780 341%

31 -80 gies BO 2,387,534 2.38% 12 55,388 1.36% 92 2,452,562 2.34%
81 - 20 gies 48 1,124,878 1,12% -] 71,704 1.48% 54 1,186,58C 1.14%
91120 dias 19 BE3ETT 0.38% 8 43,998 4.81% 7 427 878 0.41%

121-150 dias 8 128 869 313% 4 45457 0.84% 4 174,326 0.17%

154-130 das & 186,038 5.76% 3 27457 0.57% g 183,495 0.17%

181-360 dias 20 335,853 C.34% o] g 0.00% 20 335883 0.32%

> F60 diag 43 787,134 Q.80% o O 0.00% 43 787,134 0.78%
Totat 2,808 160,147,744 HH00.60% 630 4,832,033 00,90% 3,139 104,878,777 A00.00%

Cuadro de Morosidad

31 de diciembre de 2018

Ardelariados 84 £.308810 4.30% 18 125940 26%% 102 2. 431,350 4.22%
Giomiente 1873 80,828,231 80.81% 828 4,030,228 83,58% 2,499 B84 987 458 B0.84%
0-30 dias 17 3.280,743 B28% 11 89412 1.85% 128 2,370,187 3.21%

31~ 60 digs 73 1,765,847 1.78% 12 51,430 +.27% 85 1,858,377 1.77%

81- 90 dias 45 1,060,239 1.068% g 50,380 1.04% 53 1,110,800 1.06%

91-120 dias 16 438,187 0.244% i@ S2.277 1.23% i 458,464 0.4T%

121-150 dias 14 332,658 0.33% 1 3,323 0.07% 18 335,384 0.32%

151180 digs 11 192,287 0.19% 2 18,756 0.41% 13 212,743 0.20%

141-360 dias 29 826,538 0.85% 0 G CO0% 5 526,638 0.50%

> 360 diag 40 758,576 0.76% 2 G G.00% 40 758,576 0.72%
Total 384 93,617,518 $3.49% 588 4,481,725 8Z.18% 2,532 98,069,244 8E.42%
-
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